EINLEITUNG Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Ortsgebiet von Tutzing zeichnet sich heute

durch eine vielseitige Mischung aus offentlichen B cereinvecart
Einrichtungen, Gemeinschaftsbedarf, Freizeitan- W

geboten und Wohngebieten aus. Bl orentiche Nutzung (£6)
Eine klar definierte Ortsmitte ist anhand der Ge- B sorstioe Geosuce

baudestruktur zwar nicht erkennbar, jedoch ldsst
sich zwischen dem Bahnhof und der Hauptstra-
Be ein zentraler Bereich durch die dort ansassi-
gen Nutzungen identifizieren. Entlang der Haupt-
straBe haben sich verschiedene Einzelhandler,
Dienstleister sowie gastronomische Angebote an-
gesiedelt.

Westlich der Bahn dominieren Wohngebiete, wah-
rend sich die meisten Freizeitangebote ndérdlich
und sddlich in unmittelbarer Néhe zum See be-
finden, darunter das Nordbad, die Brahmsprome-
nade, das Wiirmseestadion sowie der Sport- und
Freizeitpark.

GroBere Gewerbeflachen mit groBflachigem Ein-
zelhandel sowie der Firma Verla-Pharm liegen an
der HauptstraBe im nérdlichen und stdlichen Be-
reich. Neben dem Tourismus spielen in Tutzing
aber vor allem kleine und mittelsténdische Un-
ternehmen eine bedeutende Rolle in der o6rtlichen
Wirtschaft, insbesondere in den Bereichen Hand-
werk, Einzelhandel und Gastronomie.

Zudem gibt es hier zahlreiche Bildungseinrichtun-
gen wie die Evangelische Akademie, Schulen und
Kindergarten. auch die medizinische Versorgung
ist gegeben - viele Arzte sowie das Benedictus
Krankenhaus befinden sich im Bereich &stlich der
Bahn.
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Untersuchungsgebiet der VU
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EINLEITUNG

Teilbereiche innerhalb des Untersuchungsgebiets
Das gesamte Untersuchungsgebiet kann entspre- = -
chend den Nutzungen und der rdumlichen Anord-

nung in drei Teilbereiche untergliedert werden:

Nord, Mitte und Sid.

Jeder dieser Bereiche zeichnet sich durch seine
bauliche Auspragung, der Art der Nutzungen so-

wie der baulichen Dichte aus. Eine wichtige Auf-
gabe der Stadtentwicklung ist es, die pragenden

und erhaltenswerten Strukturen der einzelnen
zentralen Bereiche sowie deren Besonderheiten e
herauszuarbeiten und ihre Funktion als Anlauf-
punkt und Treffpunkt zu starken.

Zunachst werden dazu die Potenziale und Mangel
einer stadtebaulichen Entwicklung innerhalb der
Teilbereiche erhoben. Im Anschluss daran werden
dementsprechend die langfristigen Ziele einer

Entwicklung abgeleitet und formuliert. £

Auf Basis der Vorbereitenden Untersuchung wird
der Umgriff des Sanierungsgebietes festgelegt.
Dies ist die Voraussetzung flr viele Férderpro-
gramme der Regierung. Im Sanierungsgebiet
kann die Gemeinde die Qualitat der baulichen Ent-
wicklung sichern durch die Genehmigungspflicht
privater Bauvorhaben. Sie hat bei Grundstiicks-
verkauf Vorkaufsrecht. Der private Eigentimer
kann besondere bauliche MaBnahmen steuerlich
geltend machen.

"L

Teilbereiche der VU
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TEILBEREICH 1- NORD

Stadtraumlicher Aufbau und Nutzungen

Der Teilbereich wird durch eine Kombination aus
gewerblichen und Freizeitnutzungen gepragt. In
dem Gebiet haben sich verschiedene gewerbliche
Einrichtungen angesiedelt. Besonders hervorzu-
heben ist das Einzelhandelszentrum, das mit den
groBflachigen Supermarkten ein gutes Angebot
an Einkaufsmoglichkeiten bietet.

Zusatzlich zu den gewerblichen Einrichtungen fin-
den sich in direkter Nahe zum See zahlreiche Frei-
zeitmoglichkeiten, die sowohl Einheimische als
auch Besucher anziehen. Die Surfschule und das
Nordbad ermdéglichen sportliche Aktivitaten und
Erholung am Wasser. Das Midgardhaus verfligt
Uber einen einladenden Biergarten direkt am See.

Zudem befindet sich hier auch die Akademie flr
Politische Bildung, an der Tagungen, Podiumsdis-
kussionen und Seminare zu aktuellen und histo-
rischen Themen aus Politik, Wirtschaft und Ge-
sellschaft durchgeflihrt werden. Das Angebot der
Akademie umfasst auch diverse Kulturveranstal-
tungen und eine 6ffentliche Bibliothek.

Um einen pragnanten Ortseingang von Norden zu
schaffen, sollte bei einer baulichen Entwicklung
der angrenzenden Grundstlicke besonders auf
die Gestaltung der Gebdude sowie die Ausbildung
einer eindeutig ablesbaren Baukante entlang der
HauptstraBe geachtet werden.

Die bauliche Neuordnung des Grundstiicks mit
dem bestehenden Autohaus kénnte zudem als
Impuls flr die Weiterentwicklung der angrenzen-
den Flachen dienen und so eine stadtebauliche
Aufwertung des gesamten Bereichs fordern.
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Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

- Gemeinbedarf
- Einzelhandel
- Dienstleistung
- Gastronomie
- gewerbliche Nutzung
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Offentliche Nutzungen im Erdgeschoss
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TEILBEREICH 1- NORD Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Denkmalschutz
1. Wohnhaus, sog. Haus Knittl (1900) ,
. . . . [ S oy
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TEILBEREICH 1- NORD Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Griinstruktur, Offentliche Rdume und Treffpunkte

Der Bereich zeichnet sich durch einen hohen An-
teil an Wohnbebauung aus, was zu einer Vielzahl [
begriinter Grundstiicke fihrt und damit einen
gréBtenteils griinen Eindruck vermittelt. Im Ge- wichtige Treffpunkte
gensatz dazu sind die Flachen im Bereich der ge- [ sfentliche Grnfiachen
werblichen Nutzungen an der HauptstraBe stark
versiegelt, da dort groBe oberirdische Stellplatz-
flachen angeordnet wurden.

Gemeinbedarf

Wichtige Treffpunkte sind neben dem Vorfeld der
Supermarkte insbesondere die Bereiche am See,
wie die Brahmspromenade, das Nordbad und
das Midgardhaus. Diese o6ffentlichen Grinflachen
werden sowohl von den Bewohnern als auch von
den Besuchern gerne genutzt. Sie bieten attrak-
tive Mdoglichkeiten fir Erholung und Freizeitakti-
vitaten, z.B. einen Spielplatz, ein Bouleplatz und
zahlreiche Banke.

Biergarten am Midgardhaus Grunfldchen und Treffpunkte im &ffentlichen Raum
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TEILBEREICH 1- NORD Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

- Gemeinbedarf

Liegenschaften der Gemeinde Tutzing

m rechtsglltige Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 22 (Von-Kuhlmann-Strae, 2011) Liegenschaften der Gemeinde und rechtsgultige Bebauungspldne
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TEILBEREICH 1- NORD Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Vertiefungsbereich 1A | Uferpromenade - Bestand

Die Uferpromenade in Tutzing bietet zahlreiche
Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung, die von den
Bewohnern und Besuchern gerne genutzt wer-
den. Aktuell zahlen dazu Gastronomie, Bade-
moglichkeiten, Spazierwege und Sitzbanke, die
Brahmspromenade selbst als Erholungsraum, ein
Spielplatz, sowie die beliebte Boulebahn, die als
Treffpunkt dient. Besonders Familien schatzen
den Spielplatz, wahrend die Brahmspromenade
sowohl von Bewohnern als auch von Gasten als
vielseitiger Erholungsort zu jeder Jahreszeit ge-
schatzt wird.

Die Gemeinde hat allerdings auch mit mehreren
Herausforderungen entlang der Uferpromenade
und am Nordbad zu kampfen. Die ZufahrtsstraB3e
zum Nordbad, das Gaste v.a. durch die Gastro-
nomie mit besonderem Ambiente anzieht, ist oft
durch Falschparker blockiert. Dies ist besonders
problematisch, da es sich um eine Feuerwehrzu-
fahrt handelt. Daher werden nun vermehrt Fahr-
zeuge abgeschleppt. Konflikte entstehen aber
auch durch Fahrradfahrer, die trotz Verbots den
FuBweg am Seeufer nutzen. Eine steile Treppe zur
Surfschule soll die Fahrradnutzung minimieren.

s

Die Uferpromenade ist ein zentraler Treffpunkt
mit Kinderspielplatz, Bouleplatz und Liegefldchen.
Obwohl das Baden offiziell nicht erlaubt ist, wird
das Ufer oft als Badestrand genutzt. Die Prome-
nade zieht verschiedene Bevdlkerungsgruppen an
und wird regelmaBig flir Veranstaltungen wie das
Weinfest genutzt. Allerdings gibt es vermehrt Pro-
bleme mit den Anwohnern aufgrund der Larmbe-
lastigung.

L
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Bestandssituation
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TEILBEREICH 1- NORD Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Vertiefungsbereich 1A | Uferpromenade - Vision

Der Brahmsweg wird umfassend modernisiert, um Qy - L/ NG W, o
ihn mit einem allwettertauglichen Belag fiur den . « g @ %% “vr

Durch die Verbreiterung auf 4 m kann der Weg als
Mischflache ausgebildet werden. Die parallel ver-
laufende Brahmspromenade am See bleibt hinge-
gen ausschlieBlich den FuBgangern vorbehalten.

Radverkehr attraktiver und sicherer zu gestalten. .g

Um eine klare Trennung der Verkehrswege zu
gewahrleisten, sollen die Abzweigungen vom
Brahmsweg zur Promenade markiert und gegebe-
nenfalls mit Sperren versehen werden, sodass sie
fir Radfahrer unpassierbar sind. Der Brahmsweg
selbst wird an diesen Stellen geradlinig weiterge-
fuhrt, wahrend der FuBweg abbiegt. Diese Gestal-
tung lenkt den Radverkehr auf den vorgesehenen
Weg und verhindert Konflikte mit FuBgangern.
Entlang der Verbindungswege zwischen Brahms-
weg und Brahmspromenade werden ausreichend
Fahrradabstellanlagen installiert. Dadurch kénnen
Radfahrer ihre Fahrrader abstellen und bequem
zu FuB weiter in Richtung See gehen.

Dariber hinaus entsteht eine Aktivzone mit viel-
seitigen Freizeitangeboten, darunter dem Spiel-
platz, einer Liegewiese, zwei Boulefeldern und
dem Biergarten am Midgardhaus. Fur Menschen,
die Ruhe und Erholung suchen, wird an der
Brahmspromenade ein Bereich angelegt, der et-
was abseits liegt und mit Sitzbanken unter schat-
tigen Baumen zum Verweilen einladt. So entsteht
ein attraktives Areal, das sowohl Bewegung als
auch Entspannung in naturnaher Umgebung er-
madglicht.

I~

11;7
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Vision einer moéglichen Entwicklung der Uferpromenade
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TEILBEREICH 1- NORD

Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Vertiefungsbereich 1A | Uferpromenade - Zusammenstellung verschiedener Anregungen aus der Blirgerbeteiligung

Zusammenfassung

Die Uferpromenade bietet bereits zahlreiche An-
gebote, die von den Besuchern geschatzt werden,
darunter gastronomische Einrichtungen, ein Bou-
leplatz, ein Spielplatz und Sitzbanke entlang der
Wege. Zur Verbesserung des Angebots wiinschen
sich die Blrger zusatzliche Millbehalter und 6f-
fentliche Toiletten, besonders am Spielplatz.
Zudem wird eine Erweiterung um Sport- und
Fitnessanlagen, Tischtennisplatten und Spielmdg-
lichkeiten fir Jugendliche vorgeschlagen. Auch
ein Wasserspielplatz, ein Steg fir Badende und
ein Kiosk werden als sinnvolle Erganzungen ge-
nannt.

Fir die Aufwertung der Promenade regen die Bir-
ger eine Verschdnerung und Instandhaltung des
Uferbereichs an. Dazu gehoéren der Ersatz der
Uferbefestigungen durch sanftere Strukturen wie
Strande oder Treppen und die Entfernung alter
Betonreste. Besonders die Pflege des Bereichs um
den Spielplatz und die Freihaltung der Sicht auf
den Starnberger See wird gewlinscht. AuBerdem
wird eine bessere Zuganglichkeit der Treppenan-
lagen gefordert.

Zukunftige Veranstaltungen sollen die Promenade
kulturell beleben, darunter Jugendturniere, Kon-
zerte, Open-Air-Kino und Tanzveranstaltungen.
Das Weinfest soll beibehalten und durch &hnli-
che Feste erganzt werden. Kleinere Events wie
Floh- oder Weihnachtsmarkte werden ebenfalls
als Bereicherung gesehen, wahrend groBe Ver-
anstaltungen eher am Schiffsanleger stattfinden
sollten, um die ruhige Atmosphare der Promena-
de zu bewahren.

N4

Welche Angebote nutzen Sie?

Die Uferpromenade bietet eine Vielzahl von Ange-
boten, die von den Besuchern gerne genutzt wer-
den. Gastronomische Einrichtungen, Bademdg-
lichkeiten und die Boulebahn dienen als beliebte
Treffpunkte. Sitzbanke laden zum Verweilen ein,
wahrend Spaziergdange auf den gut ausgebauten
Wegen, wie der Brahmspromenade, als besonders
erholsam empfunden werden. Fir Familien ist der
Spielplatz ein wichtiger Anlaufpunkt, der das gan-
ze Jahr Uber gerne genutzt wird. Insgesamt gilt
die Brahmspromenade als wunderbares Ausflugs-
und Erholungsziel fiir Birger, Gaste und Familien.

Welche Angebote sollen erganzt werden?

Die Birger auBern verschiedene Vorschlage zur
Ergéanzung der Angebote an der Uferpromenade.
Ein hdaufig genannter Wunsch ist die Aufstellung
von mehr Mdallbehaltern, um die Sauberkeit zu
verbessern. Ebenso werden zusatzliche o6ffentli-
che Toiletten gefordert, vor allem am Spielplatz,
da die vorhandenen nur im Sommer gedffnet sind
und zu weit entfernt liegen. Fir Familien mit klei-
nen Kindern ware dies eine praktische Lbésung,
um unsaubere Alternativen zu vermeiden.

Sport- und Fitnessanlagen werden von vielen als
sinnvolle Ergdnzung betrachtet. Eine Offentliche
Anlage fur Gymnastik und Kraftsport wiirde die
Promenade attraktiver flir sportlich Aktive ge-
stalten und konnte ein Treffpunkt flr Fitnessbe-
geisterte werden. Auch fir Jugendliche wird eine
Verbesserung des Angebots gewlnscht, wie zum
Beispiel Tischtennisplatten, ein Basketballkorb
oder ein Beachvolleyballfeld. Dies wiirde eine

STADT RAUM PLANUNG

Mdéglichkeit schaffen, auch junge Menschen star-
ker in das Freizeitangebot einzubinden, da sie sich
aktuell unterversorgt fuhlen.

Ein Wasserspielplatz oder ein Kneipp-Becken wer-
den als weitere Ideen genannt, um die Attraktivi-
tat der Promenade fir Familien und Erholungssu-
chende zu steigern. Der Wunsch nach einem Steg
ins Wasser und einer Treppe am Seeufer zielt da-
rauf ab, den Zugang zum Baden zu erleichtern.

Im gastronomischen Bereich wiinschen sich die
Blrger einen Kiosk oder einen mobilen Eisverkauf
in den Sommermonaten, ahnlich wie an anderen
Promenaden, beispielsweise in Starnberg oder
DieBen. Dies wiirde das Angebot flir Besucher er-
weitern und fir mehr Aufenthaltsqualitat sorgen.

Daruber hinaus gibt es den Vorschlag, den Bou-
leplatz zu erweitern, da dieser regelmaBig stark
genutzt wird und so mehrere Gruppen gleichzei-
tig spielen kdnnten. Um den Komfort zu erhéhen,
wilnschen sich viele Burger mehr schattenspen-
dende Baume, besonders an der Boulebahn und
auf der Liegewiese, sowie zusatzliche Sitzbanke
entlang des unteren Weges.

SchlieBlich gibt es Beschwerden Uber die Nichte-
inhaltung des Hundeverbots. Hier werden deutli-
che Schilder und eventuell eine Telefonnummer
des Ordnungsamts vorgeschlagen, um das Prob-
lem der Hundehaufen zu reduzieren.

Stand 1. Juli 2025
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Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Vertiefungsbereich 1A | Uferpromenade - Zusammenstellung verschiedener Anregungen aus der Biirgerbeteiligung

In welchen Bereichen soll die Uferpromenade
aufgewertet werden?

Einer der haufigsten Winsche betrifft die ge-
nerelle Instandhaltung und Verschénerung des
Bereichs. Die Uferbefestigung wird oft kritisiert,
insbesondere die Mauern entlang der Brahmspro-
menade, die durch einen sanft anfallenden Strand
oder Treppen ersetzt werden sollten. Es wird vor-
geschlagen, den Uferbereich attraktiver zu gestal-
ten und die alten Betonreste, Platten und Zaun-
pfosten, die durch frilhere Befestigungsversuche
entstanden sind, zu entfernen. Ein Blrger bietet
sogar an, den Sand flr einen Sandstrand zu orga-
nisieren und zu finanzieren.

Besonders in der Nahe des Spielplatzes und ent-
lang der Brahmspromenade wird eine besse-
re Pflege und eine Freihaltung der Sicht auf den
Starnberger See gefordert. Durch Wildwuchs wird
diese Aussicht zunehmend verdeckt, was die At-
traktivitat des Bereichs mindert. Auch zwischen
dem Midgardhaus und den ersten Bootshdusern
sowie auf dem Areal des Seehotels wird eine at-
traktivere Gestaltung angeregt. Es wird bedau-
ert, dass diese Flachen aktuell vernachlassigt und
nicht fir die Schénheit und den Nutzen des Ortes
genutzt werden.

Ein weiteres Problem betreffen die steilen Trep-
penanlagen, die als schwer zuganglich beschrie-
ben werden, insbesondere flir dltere oder behin-
derte Menschen. Diese Treppen verfligen nur Uber
einen unpraktischen Handlauf aus dickem Rund-
holz, der schlecht zu greifen ist, was die Sicher-
heit und Begehbarkeit, insbesondere im Winter,
beeintrachtigt.

Ein spezifischer Wunsch betrifft die Parkregelun-
gen an den Spielplatzen in Tutzing. Es wird kri-
tisiert, dass die Parkplatze nun kostenpflichtig
sind, was den Besuch mit Kindern erschwert, da
die HauptstraBe gesperrt ist und der starke Um-
leitungsverkehr das sichere Radfahren erschwert.
Die Ruckkehr zu kostenlosen Parkplatzen wird als
notwendige MaBnahme zur Verbesserung der Er-
reichbarkeit und der Attraktivitat fur Familien an-
gesehen.

Welche Veranstaltungen am und im Wasser
sollten an der Uferpromenade stattfinden?

Die Blrger haben verschiedene Ideen fir zuklnf-
tige Veranstaltungen an der Uferpromenade, so-
wohl im als auch am Wasser. Ein oft geduBerter
Wunsch sind Veranstaltungen fir Jugendliche,
wie Tischtennisturniere oder Treffen, um ihnen
einen eigenen Raum flr Aktivitaten zu bieten.
DarUber hinaus werden Musik- und Kulturevents
vorgeschlagen. Hierzu gehdéren Konzerte im Frei-
en, kleine Abendkonzerte auf den Wiesen, sowie
einmal jahrlich ein Open-Air-Kino, eventuell so-
gar mit einer Blihne auf dem Wasser. Tanzveran-
staltungen wie Tango oder Salsa am See werden
ebenfalls als attraktive Erganzung angesehen.

Ein weiteres Highlight, das von vielen beflrwor-
tet wird, ist die Beibehaltung des Weinfests, das
weiterhin regelmaBig stattfinden soll. Blrger re-
gen an, ahnliche Feste zu organisieren, um das
kulturelle Leben an der Promenade zu bereichern.
Flohmarkte und Weihnachtsmarkte werden eben-
falls als mdgliche Veranstaltungen vorgeschlagen,
die flir eine charmante Atmosphdre sorgen kdénn-
ten.

STADT RAUM PLANUNG

FUr Kinder gibt es den Vorschlag, einen Modell-
bootwettbewerb am Wasser zu veranstalten, um
jingere Besucher anzusprechen. Allerdings &u-
Bern einige Blrger, dass groBere Events, wie bei-
spielsweise Konzerte oder Festivals, besser am
Schiffsanleger stattfinden sollten, da dort mehr
Platz zur Verfiigung steht und die Uferpromenade
selbst als ruhiger Erholungsraum erhalten bleiben
sollte.
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TEILBEREICH 1- NORD Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

gesteigertes Unfallrisiko
undefinierter Ortseingang
Nutzungskonflikte

schlecht gestaltete Unterfiihrung
erhéhte Durchfahrtsgeschwindigkeit
gefahrliche FuBwege

Larmemissionen

Grundstick ehem. Tankstelle hohes Verkehrsaufkommen

—
B Grunflache

bestehender Parkdruck
eingeschrankte Nutzung Seeufer

stark versiegelte Fléche

Zufahrt zum Parkdeck

Radabstellanlage am Nordbad Mdangelkarte
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Starken / Potenziale

Der Biergarten am See sowie die Ufer-
promenade mit Spielplatz und Boulebahn
bilden einen zentralen Treffpunkt der Ge-
meinde.

Gebaude mit Veranstaltungsrdaumen, wie
das Midgardhaus und die Akademie flir po-
litische Bildung, bieten Raum fur verschie-
dene Events und Tagungen.

Das Nordbad gehért der Gemeinde und ist
Uber die nahegelegene Haltestelle ,,Mlhl-
feldstraBe™ mit dem Bahnhof verbunden.

Entlang der Uferpromenade gibt es ein viel-
faltiges gastronomisches Angebot.

Zahlreiche Sitzbanke bieten Erholung und
die Spazierwege entlang der Brahmspro-
menade werden gerne genutzt.

Es gibt einen direkten 6ffentlichen Zugang
zum See, da keine Privatgrundstiicke den
Zugang blockieren.

Die Fischerhitten, die wichtige ortsbildpra-
gende Gebdude darstellen, sind erhalten
geblieben.

Das Grundstiick an der HauptstraBe (ehem.
Tankstelle) bietet Potenzial fir die Entwick-
lung eines Mischgebiets.

Die groBflachigen Einzelhandelsflachen si-
chern die Versorgung der Bevdlkerung.

Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Schwachen / Risiken

Besonders an Wochenenden entstehen
Konflikte durch zu schnell fahrende Radfah-
rer auf den gemischt genutzten Wegen.

Es gibt Probleme durch Falschparker ent-
lang der NordbadstraBe, die als wichtige
Feuerwehrzufahrt und Anlieferungsweg fir
die Gastronomie dient.

Die o6ffentlichen Toiletten befinden sich teils
in schlechtem Zustand aufgrund intensiver
Nutzung.

Es gibt teils Probleme mit Vandalismus.

Aus Versicherungsgriinden besteht am
Seeufer ein offizielles Badeverbot.

Die Ubernutzung einiger Abschnitte der
Seepromenade flihrt zu einem vermehrten
Millaufkommen.

Durch die fehlende bauliche Gestaltung
fehlt ein klar definierter Ortseingang, wo-
durch Fahrzeuge dazu verleitet werden, mit
hoher Geschwindigkeit in den Ort zu fahren.

Das Parkdeck des Lidl wird zwar nur we-
nig genutzt, dennoch konnte keine Verein-
barung zur Nutzung als Stellplatz fiir das
Nordbad getroffen werden.

Die Bestandsbaume (Eichen) sind flir den
Standort an der steilen Uferkante nur be-
dingt geeignet und mussen daher langfris-
tig ersetzt werden.

STADT RAUM PLANUNG

FuBweg zum Nordbad

Parkierung entlang der NordbadstraBe
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TEILBEREICH 1- NORD Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Ziele

Gemeinbedarf
Offentliche Nutzung (EG) 1
bauliche Neuordnung

7// Aufwertung Grinflache ik

....... wichtige Wegeverbindungen 1

«
R T

— Ausbildung einer wahrnehmbaren Kante /

(P} offentlicher Parkplatz

Spielplatz an der Brahmspromenade (H) Bushaltestelle

ey

)y
"ramamma
'

¢

Beschilderung der FuBwege Zielekarte
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TEILBEREICH 1- NORD

Ortseingang

1.1.

1.2.

Zur Schaffung eines eindeutigen Ort-
seingangs von Norden sollen die M6g-
lichkeiten zur baulichen Aufwertung
der Grundstiicke an der HauptstraBe
gepruft werden.

Die Moglichkeiten zur Doppelnut-
zung von Stellplatzanlagen fir zeit-
lich unterschiedliche Nutzungen sol-
len geprift werden, gegebenenfalls in
Zusammenarbeit mit privaten Eigen-
timern.

Uferpromenade

1.3.

1.4.

1.5.

Der Erhalt der offentlich nutzbaren
Uferbereiche am See, einschlieBlich
der Promenaden und Aufenthaltsfla-
chen, soll sichergestellt werden.

Die offentlichen Pkw-Stellplatze in
unmittelbarer Nahe zu zentralen Zu-
wegen zum See (z.B. NordbadstraBe,
MidgardstraBe) sollen neu organisiert
werden, um die Qualitat der Wegean-
bindung flr FuBganger und Radfahrer
Zu verbessern.

Die Uferpromenade soll eine klare
Gliederung und eindeutige Wegefiih-
rung flr Fahrradfahrer und FuBganger
erhalten. Zudem wird eine Verbreite-
rung des Brahmswegs angestrebt.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Ein einheitliches Beschilderungssys-
tem soll eingefiihrt und eine durch-
gangige Fahrradroutenfihrung am
See entwickelt werden.

Fahrradabstellanlagen sollen in stark
frequentierten Bereichen am See er-
ganzt werden.

Die Sanierung der Ufersicherung am
See soll durchgefiihrt werden, um die
Stabilitat und den Schutz des Uferbe-
reichs zu gewahrleisten.

Die Wegefiihrung und Ausschilderung
zur Anbindung der nérdlichen Uferbe-
reiche an den Bahnhof und den Orts-
kern sollen verbessert werden.

An der Brahmspromenade sollen zu-
satzliche Freizeitangebote, wie bei-
spielsweise eine neue Bouleflache, er-
ganzt werden.

Entlang der Brahmspromenade soll die
Ausstattung mit zusatzlichen Aufent-
haltsmdglichkeiten erganzt werden.

Es sollen Mdglichkeiten zur Ergéanzung
und Sanierung der Baumpflanzungen
im Uferbereich geprift und ein schlis-
siges Vegetationsmanagement entwi-
ckelt werden.

STADT RAUM PLANUNG

Nordbad

Stand 1. Juli 2025
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TEILBEREICH 2 - MITTE Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Stadtraumlicher Aufbau und Nutzungen

Der stadtraumliche Aufbau des Ortskerns von
Tutzing ist gepragt von einer Mischung aus histo-
rischer Bebauung und diversen offentlichen Nut-
zungen.

Gemeinbedarf
Einzelhandel

Dienstleistung

Der zentrale Bereich erstreckt sich v.a. entlang
der HauptstraBe, die den Ortskern in Nord-Sud-
Richtung durchzieht. Entlang dieser StrafBe be-
finden sich zahlreiche Geschafte und Cafés. Auch
das Benedictus Krankenhaus befindet sich in un-
mittelbarer Nahe zur HauptstraBe.

Gastronomie / Hotel

Hotel- und Gastgewerbe

med. Versorgung

Das Rathaus, die Pfarrkirche St. Joseph sowie die
Grund- und Mittelschule stellen ebenfalls wichtige
Bezugspunkte im Ortskern dar. Weitere kulturelle
Einrichtungen und das Ortsmuseum befinden sich
in der Nahe, was den historischen Charakter des
Ortskerns unterstreicht. Das Schloss Tutzing, das
Gymnasium und die Realschule befinden sich di-
rekt am See.

Der Bahnhof Tutzing liegt im westlichen Teil des
Ortskerns und stellt eine wichtige Schnittstelle
dar, die den Ort mit Minchen und den umliegen-
den Gemeinden verbindet.

Die Wohnbebauung im Ortskern ist Uberwiegend
kleinteilig und gepragt von traditionellen Hausern
mit Garten, die jedoch zunehmend durch moder-
nere Geb&dude erganzt werden. L /

Der nahegelegene Kustermannpark und die Zu-
ganglichkeit zum Starnberger See bieten den
Bewohnern im Ortskern wertvolle Naherholungs-
maoglichkeiten.

Offentliche Nutzungen im Erdgeschoss
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TEILBEREICH 2 - MITTE Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Denkmalschutz

1. Villa (um 1880) e I /™ i ."‘.7‘Q > 4 a8 r.-‘. ll‘- .“‘Ql’ x"“ -
2. Landhaus (um 1880) Bl coucenkmal Gebaude) i ) -.- o\ e \‘; ¥ ,:- - - "_ e

3. Kath. Pfarrkirche St. Joseph (1926/28) i i :: 8 o tha & \

4. Schulhaus mit ehem. Lehrerwohnhaus (1914) - PaudeniRy (Qachel .

5. Wohn- und Geschéftshaus (1911) @) Baudenkmal (Sonstiges)

6. Brahms-Haus (1871) - Bodendenkmal

7. Hirtenhdusl (17. Jh.) e

8. Villa (1901/02) & oy

9. Fischerhaus (18. Jh.) Jp

. Wohnhaus (1902)

. Bootshaus (1902)

. Gartenpavillon (1902)

. Mariensdule (1882)

. Wohn- und Geschéftshaus (1894)

. Guggerhof (1911)

. Tutzinger Hof (1895)

. Schloss Tutzing (1693-96)

. Alte Kath. Pfarrkirche St. Peter und Paul (1738/39)
. Wohn- und Geschaftshaus (1894)

. Wohnhaus (1899)

. Villa, ehem. Gassner (1910)

. Villa, ehem. Kalle (1927)

. Fischerhaus (wohl 18. Jh.)

. Villa (1886)

. Villa, ehem. Schnell (1895)

. Villa, ehem. Beisele (1890)

. Ringseis- Haus (1857)

. Kloster der Missionsbenediktinerinnen (1903/04)
. Klosterkapelle (1887)

. Landhaus, ehem. v. Prittwitz (1938)

. Villa, ehem. v. Prittwitz (1912)

. Villa, sog. Kustermann-Jagdhaus (1873/74)
. Bahnhofsempfangsgebaude (1865)

=
= O

W WWWNNNNNNNNNNRERBRR4HKBRE B
WINEFHOOVOONOGOUIMWNEROOVOONOGOUIMWN

Bau- und Bodendenkmdler
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TEILBEREICH 2 - MITTE Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

ENTWURF ZUR ABSTIMMUNG

Offentliche Raume und Treffpunkte

Im Ortskern von Tutzing befinden sich mehrere

offentliche Grunflachen, die sich zwar durch ihre Bl cereinvedart
besondere Lage auszeichnen, jedoch durch ihre .
Kleinteiligkeit und die mangelhafte Ausgestaltung wichtlge Tiggpunkte

nur eingeschrankt nutzbar sind. Demnach liegt [ sffentiiche Grunfiachen
groBes Entwicklungspotenzial in der Aufwertung
dieser Flachen. Dazu gehdrt u.a. die Umsetzung
von vorliegenden Konzepten wie die Aufwertung
des Bahnhofsumfelds oder die Ausbildung einer
ablesbaren Wegeverbindung ,Vom Bahnhof zum
See" ebenso wie die sorgsame Ausgestaltung ein-
zelner Details wie die Gestaltung von Einfriedun-
gen an offentlichen Raumen.

TN wegeverbindung ,Vom Bahnhof zum See®

Die Schaffung klar definierter und gestalteter
Platzflachen entlang der StraBen tragt erheb-
lich zur Orientierung bei. Solche Platze dienen
als markante Anlaufpunkte und Treffpunkte flr
die Bewohner und Besucher. Sie férdern die so-
ziale Interaktion und bieten Raum flr Veranstal-
tungen, Markte oder einfach zum Verweilen. Die
Zuganglichkeit der Grunflachen fur alle Bevélke-
rungsgruppen, einschlieBlich Menschen mit Mobi-
litdtseinschrankungen, ist demnach ein wichtiger
Aspekt.

Die Umsetzung von BegriinungsmaBnahmen im
dicht bebauten Ortskern ist jedoch herausfor-
dernd, da die StraBenraume oft eng sind und nur 4
begrenzten Platz bieten. Um diesen Herausforde-
rungen zu begegnen, ist es notwendig, innovati-

ve und kreative Ansatze zu entwickeln, die den
Erhalt sowie die Neuschaffung von Grinflachen

in diesem zentralen Bereich ermdglichen und die
Aufenthaltsqualitat weiter steigern.

Grunfldchen und Treffpunkte im &ffentlichen Raum
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TEILBEREICH 2 - MITTE Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Liegenschaften, Bebauungspldane und aktuelle Projekte

Einige Projekte sind derzeit in Planung bzw. wer- | e\ YL | Yl L
den bereits umgesetzt, z.B. die Sanierung der e
HauptstraBe sowie der Grund-und Mittelschu-
le. Zudem wurden in den letzten Jahren zahlrei-
che Bebauungsplane beschlossen (Hotel Seehof,
Bahnhofsareal, Tutzinger Hof) bzw. sind derzeit in
Bearbeitung.

Gemeinbedarf

Liegenschaften der Gemeinde Tutzing

{
t m rechtsgliltige Bebauungspléne
I

» Planung Neubau (entspr. B-Plan)

¢ > T

Fir die weitere bauliche Entwicklung im Ortskern / Y ; ’,,"}91 2 Y ‘7'//7//45’?

sollten die Projekte aufeinander ausgerichtet wer- 5 N7 % : L N =
5 | 7 ]

den und entsprechende Ziele formuliert werden.

1 Bahnhof und Bahnhofsumfeld 4 ” / /2 / L4 P} .:;;:;.a"?
- Attt N
2 Neubau Gewerbe - u ’ iy zé/%é}/f/"//’/

3 Erweiterung Benedictus Krankenhaus L) | — —

4 Bauliche Entwicklung an der HauptstraBe
5 Hotel ,Seehof"

6 Sanierung Grund- und Mittelschule

7 Neuordnung Feuerwehr
8 Rathausumfeld und Bauhof

Liegenschaften der Gemeinde, rechtsgultige Bebauungspldne und aktuelle Planungen
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Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

ENTWURF ZUR ABSTIMMUNG

Vertiefungsbereich 2A | Vetterlhausplatz - Ubersicht

Aufgrund der historischen Entwicklung und dem
dadurch bedingten dezentralen Aufbau fehlt in
Tutzing eine eindeutig ablesbare Ortsmitte. Die
traditionelle Anordnung mit Rathaus, Gasthof und
Maibaum am Platz gibt es nicht.

Durch die zentrale Lage und die angrenzenden 6f-
fentlichen Nutzungen (Pizzeria, Café, Tourismu-
sinfo) wird der Vetterlhausplatz mehrheitlich als
Ortsmitte von Tutzing wahrgenommen. Allerdings
ist der StraBenraum an der HauptstraBe stark ge-
pragt vom fahrenden und ruhenden Pkw-Verkehr.
Auch die Gebaudevorfelder und die Flachen fir
FuBganger sind nur wenig attraktiv ausgebildet.

Fur die Entwicklung des Ortskerns von Tutzing ist
demnach die Schaffung eines Platzes mit einer
hohen Aufenthaltsqualitdat und als Identifikations-
punkt besonders wichtig. Auch der schlissige und
durchgangige Aufbau der o6ffentlichen Rdume im
Ortskern sowie die gute Vernetzung der verschie-
denen zentralen Bereiche Uber direkte Wegever-
bindungen tragen zur Ausbildung einer gemeinsa-
men Mitte bei.

Mit dem Bebauungsplan zur stadtebaulichen Neu-
ordnung des ,Seehof'-Areals wurden die pla-
nerischen Voraussetzungen geschaffen, um die
Blickachse von der HauptstraBe zum See freizu-
halten, die Nutzungsmischung zu starken sowie
die Wegeverbindung vom See zum Ortskern at-
traktiver zu gestalten und auszubauen. Die FuB-
ganger-Promenade sollte demnach wahrnehmbar
auch in der Umgestaltung der HauptstraBe und
des Vetterlhausplatzes fortgefiihrt werden.

124
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Vision einer méglichen Entwicklung der &ffentlichen Rdume
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TEILBEREICH 2 - MITTE Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Vertiefungsbereich 2A | Vetterlhausplatz - Vision

Die Gestaltung als zentraler Platz im Ortskern er-
fordert eine sorgfaltige Planung. Die Platzkanten ‘ ] e
muissen demnach klar definiert und die Héhen- f [ | =
lage des Platzes geprift werden. Der Platz soll f [ .
mit Sitzstufen, Banken und sonstiger Ausstattung ] e
gestaltet werden. Durch ein besonderes Pflaster- o f f
material, das sich von den umliegenden FuBwege- ;

flachen unterscheidet, kann die Platzflache auch

visuell hervorgehoben werden. Um eine konsis- \’\

tente Gestaltung des gesamten Platzbereichs und . .

der angrenzenden Gebaudevorfelder zu ermdogli-
chen, ist eine enge Abstimmung mit den privaten
Eigentimern der umliegenden Grundsticke ist

notwendig.
Die Verkehrsfihrung, einschlieBlich der Schlepp- (

kurven, muss so gestaltet werden, dass den °
FuBgangern Vorrang einrdumt wird. Das Stra- = : \

I\’la/-ienstra Be

Benbauamt sollte dabei ebenfalls in die Planung
einbezogen werden. Die LeidlstraBe soll als schma- : ‘ :
le StraBe gestaltet werden, die bis zum Vetterl- | = =
haus fihrt, um den Charakter als weniger stark ‘ f

frequentierte StraBe zu unterstreichen. Auch die
MarienstraBe und die SchloBstraBe sollen als un-
tergeordnete StraBen mit breiten Gehwegen aus- : <
gebildet werden. Dabei sollte eindeutig zwischen ‘ %
Fahrbahn und FuBwegebereich unterschieden / ?%é
werden. Eine Pflasterung im Einfahrtsbereich der | :
HauptstraBe und am Ubergang der Promenade ist - : Prom “
méglich. cfade

Hauptstra Be
Hauptstrag,

A
w®
o 0o\
ER)

sChloBstraB

Die Ausbildung einer durchgangigen Wegeflh- S ) :
rung mit einer besonderen Pflasterflache von der J /
HauptstraBe zum See und die Weiterfihrung der ] . .
geplanten Promenade an der SchloBstraBe, sind A A
zentrale Bestandteile der Gestaltung. |

e - “

SChIOBStrage

L

Bestandssituation Vision einer méglichen Entwicklung des Vetterlhausplatzes

STADT RAUM PLANUNG Stand 1. Juli 2025 125



TEILBEREICH 2 - MITTE

Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Vertiefungsbereich 2A | Vetterlhausplatz - Zusammenstellung verschiedener Anregungen aus der Biirgerbeteiligung

Zusammenfassung

Viele Blrger winschen sich eine Verkehrsberu-
higung, insbesondere entlang der Hauptstral3e,
durch MaBnahmen wie Verkehrsinseln, breiteren
BlUrgersteigen und FuBgangerzonen. Es wird ge-
fordert, den Durchgangsverkehr zu reduzieren,
um Larm und Abgase zu minimieren, wahrend An-
wohner beflirchten, dass die Umleitung des Ver-
kehrs auf NebenstraBen eine Belastung darstellt.
Einige Blirger betonen, dass die HauptstraBe eine
wichtige Verkehrsachse bleiben wird und daher
funktionale Anforderungen, wie Parkmadglichkei-
ten und die Erreichbarkeit fir altere Menschen,
berlicksichtigt werden mussen.

Verbesserungen der Verkehrssicherheit, insbe-
sondere fur Kinder und Senioren, werden gefor-
dert. Dazu gehdren Zebrastreifen, Ampeln an ge-
fahrlichen Ubergédngen sowie verkehrsberuhigte
Zonen. Eine sichere Gestaltung der HauptstraB3e
fir Radfahrer und FuBganger steht dabei im Fo-
kus. Es gibt eine Debatte zwischen dem Bedarf an
Parkplatzen zur Unterstltzung des Einzelhandels
und dem Wunsch nach héherer Aufenthaltsquali-
tat.

Viele beflirworten eine Reduzierung der Parkplat-
ze und die Schaffung von Grunflachen, Sitzgele-
genheiten und Baumen, um das Einkaufen und
Verweilen angenehmer zu machen. Verkehrsberu-
higende MaBnahmen wie durchgehende 30er-Zo-
nen und Vorfahrt flir Fahrrader werden ebenfalls
vorgeschlagen. Parkplatze sollten stattdessen an
den Ortseingangen oder unterirdisch angelegt
werden.

126

Neben infrastrukturellen Veranderungen wird
auch der Wunsch nach einem attraktiveren Orts-
bild geduBert, z.B. die Pflege historischer Gebaude
wie das Vetterlhaus, und die Nutzung leerstehen-
der oder brachliegender Flachen flr oOffentliche
Grinanlagen oder Parkanlagen.

Eine Begrinung der HauptstraBe mit Baumen,
Strauchern und Grinflachen wird demnach stark
beflirwortet. Es gibt den Wunsch nach mehr Sitz-
gelegenheiten und einer fuBgangerfreundlichen
Umgebung, um den Ortskern als Treffpunkt fir
alle Generationen zu starken. Besonders der Vet-
terlhausplatz und andere zentrale Orte sollen mit
Cafés, Spielplatzen und Treffpunkten belebt wer-
den, um eine héhere Aufenthaltsqualitat zu schaf-
fen. Insgesamt Gberwiegt der Wunsch nach einer
verkehrsberuhigten und griineren HauptstraBe,
um den Ortskern lebenswerter zu gestalten.

An welchen Platzen entlang der HauptstraBBe
halten Sie sich gerne auf?

Besonders beliebt ist der Bereich zwischen der
SchloBstraBe und der MarienstraBBe, d.h. zwischen
der Eisdiele Corallo, der Terrasse vor der Pizzeria
Mille Lire und dem Café Hoéflinger. Auch der Platz
vor dem Vetterlhaus (Tourismusbiliro), wo man
auf der Bank am Brunnen verweilen kann, wird
oft genannt.

Allerdings halten sich die Blrger insgesamt nur
sehr ungern entlang der HauptstraBe auf, da sie
den Verkehr als zu stark und die Umgebung als zu
laut empfinden. Die Larmbelastung, Abgase und
die mangelnde Aufenthaltsqualitat aufgrund feh-
lender Sitzplatze und Griinflachen werden haufig

STADT RAUM PLANUNG

kritisiert. Aufenthaltsmaoglichkeiten bestehen ihrer
Meinung nach kaum, auBer in ruhigeren Nischen
abseits der HauptstraBe. Es wird angeregt, durch
breitere Gehwege, eine Verkehrsberuhigung,
mehr Sitzmdglichkeiten, zusatzliche Fahrradwege
und Zebrastreifen die Nutzbarkeit zu verbessern
und einen gemdtlichen Ortskern fir alle zu schaf-
fen, der als Ort der Begegnung dient.

Welche Bereiche sind flir Menschen mit Ein-
schrankungen schwierig zu nutzen?

Die HauptstraBe und der gesamte innerortli-
che Bereich sind sowohl flir FuBganger als auch
fir Radfahrer unangenehm und unsicher. Autos
fahren oft schnell und dicht an FuBgangern und
Radfahrern vorbei, was den Platz fur diese Ver-
kehrsteilnehmer stark einschrankt. Ein Fahrrad-
streifen oder eigene Radwege wdren dringend
notwendig. Besonders im mittleren Abschnitt und
in den SeitenstraBen fehlt es an Sicherheit, da
haufig ricksichtslos gefahren wird. Eine moégliche
Losung ware die Umgestaltung der HauptstraBBe
zur EinbahnstraBe, um den Verkehr zu beruhigen.
Wenn die Oskar-Schiler-StraBe durch eine Ver-
engung der HauptstraBe zur Hauptverkehrsroute
wlrde, ware das fir die Anwohner unertraglich,
da sich der Verkehr dort weiter verdichten wirde.

Auf der HauptstraBe fehlen sichere Ubergénge be-
sonders flUr Kinder und Schiiler. Zebrastreifen an
zentralen Punkten waren sinnvoll, um die Sicher-
heit zu erhdéhen, beispielsweise zwischen Edeka/
Getrankemarkt und der Bushaltestelle Mihlfeld-
straBe sowie an den Abzweigungen zur SchloB-
straBe und GreinwaldstraBe.

Stand 1. Juli 2025



TEILBEREICH 2 - MITTE

Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Vertiefungsbereich 2A | Vetterlhausplatz - Zusammenstellung verschiedener Anregungen aus der Biirgerbeteiligung

Weitere gefahrliche Stellen sind die Querungen
an der Traubinger StraBe, der Hallbergerallee und
vom Lidl zum Nordbad, wo eine 30er-Zone ange-
bracht ware. Eine Verkehrsberuhigung auf der ge-
samten HauptstraBe, erganzt durch Radwege und
gekennzeichnete Parkbuchten, wirde die Sicher-
heit verbessern. Der aktuelle Verkehr macht das
Fahren, besonders neben geparkten Autos und
bei gleichzeitigem Fahrrad- und Motorradverkehr,
sehr anspruchsvoll.

Welche Wege nutzen Sie besonders oft? Wo
musste die StraBe sicherer flr FuBganger und
Radfahrer ausgebildet werden?

Die Gehwege im Schulbereich sowie an vielen an-
deren Stellen sind oft zu schmal und gefahrlich,
besonders flir Kinder und Eltern mit Kinderwagen.
Auf den Wegen zur Schule, insbesondere von der
Traubinger StraBe zur HauptstraBe, die stark von
Schiilern genutzt werden, sind die schmalen Geh-
wege ein Sicherheitsproblem. Autos, die langs
parken und die StraBe verengen, erschweren zu-
s&tzlich das Uberqueren.

Besonders an der Bréauhausstral3e sollte ein Blr-
gersteig gebaut werden, da der starke Verkehr
das Gehen unsicher macht. Auch die Gehwege
von der Traubinger StraBe zur HauptstraBe und
entlang der BahnhofstraBe bis zur SchlossstraBe
sind oft zu schmal und unibersichtlich. Eine Ver-
breiterung der Gehwege wirde die Situation fur
FuBganger erheblich verbessern. Engstellen, wie
bei Thallmair, fiilhren dazu, dass FuBganger bei
Regen von vorbeifahrenden Autos nass gespritzt
werden.

Die Sicherheit fiir Radfahrer auf der HauptstraBe
ist unzureichend, was zu einem héheren Pkw-Ver-
kehr flhrt, da viele das Fahrradfahren vermeiden.
Von der StraBe getrennte Radwege waren be-
sonders im Ortszentrum wichtig, um Radfahrern
an Kreuzungen und engen Stellen mehr Sicher-
heit zu bieten. Der neue Fahrradschutzstreifen
hat die Situation eher verschlechtert, da Autos
nun mit noch weniger Abstand an den Radfah-
rern vorbeifahren. Besonders im Bereich zwischen
der Sparkasse und der Realschule ist es fir Kin-
der auf Fahrradern gefahrlich. Viele Radfahrer
weichen daher auf NebenstraBen aus. Parkende
Autos machen die Strecke eng, und an manchen
Stellen, wie vor der neuen Turnhalle, endet der
Fahrradschutzstreifen abrupt. Insgesamt fehlt es
an durchgangigen und geschltzten Radwegen,
insbesondere auf der HauptstraBe und der Trau-
binger StraBe.

Wie wichtig sind Ihnen Pkw-Stellplatze entlang
der HauptstraBe und wo sollen diese angeord-
net werden?

Beflirworter von Parkplatzen an der HauptstraBBe
betonen die Bedeutung der Erreichbarkeit fur al-
tere Menschen, Personen mit Behinderungen und
Menschen mit schwerem Gepéck. Viele Altere und
Menschen mit Mobilitatseinschrankungen benoti-
gen Parkplatze direkt vor Geschaften, Apotheken
und Restaurants. Auch fur Arzt- und Tierarztbesu-
che wird die Nahe zu Parkplatzen als wichtig an-
gesehen. Einige schlagen vor, Parkplatze zeitlich
begrenzt und in bestimmten Zonen zu erlauben,
um die Zuganglichkeit zu verbessern.
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BlUrger die gegen Parkpldtze entlang der Haupt-
straBe sind, argumentieren, dass diese den Raum
einengen, die Sicherheit von FuBgangern und
Radfahrern gefahrden und die Aufenthaltsquali-
tat vermindern. Sie pladieren flr alternative L6-
sungen wie zentrale Parkpldtze oder Tiefgaragen,
um den Platz entlang der HauptstraBe besser zu
nutzen - etwa flr breitere Gehwege, Radwege,
Grunflachen oder Cafés. Sammelparkplatze in der
Nahe, wie unterhalb der Grundschule oder in Ne-
benstraBen, werden als ausreichend empfunden.

Kompromissvorschlage umfassen eine Reduzie-
rung der Parkplatze an der HauptstraBe, um Platz
fir Radwege und FuBganger zu schaffen, wahrend
wichtige Stellplatze fur altere und mobilitatsein-
geschrankte Menschen erhalten bleiben. Einige
schlagen vor, Parkplatze lediglich auf einer Seite
der StraBe zu belassen.

Die Mehrheit der Blirger befirwortet eine Redu-
zierung der Parkpldtze entlang der HauptstraBe
zugunsten einer héheren Aufenthaltsqualitat und
sichereren Verkehrsverhaltnissen flir FuBganger
und Radfahrer. Es besteht jedoch Einigkeit da-
riber, dass ausreichend zentrale und leicht zu-
gangliche Parkmadglichkeiten fir altere und mo-
bilitatseingeschrankte Personen erforderlich sind.
Eine zentrale Tiefgarage oder Sammelparkplatze
werden oft als bevorzugte Alternative genannt.
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Vertiefungsbereich 2B | Bahnhof - Ubersicht

Der Bahnhof ist der wichtigste Ankunftsbereich
und Umsteigepunkt fir die Mobilitat ohne eige-
nes Auto. Die Anbindung des Bahnhofs an den
Ortskern und weiter zum See wird demnach als
zentrale Wegeachse betrachtet und spielt insbe-
sondere flr Gaste und Touristen, die mit der Bahn
anreisen, eine bedeutende Rolle. Seit mehreren
Jahren existiert ein Konzept, das die Starkung
dieser Wegeflihrung zum Ziel hat. Mit den Neu-
bauten an der BrauhausstraBe wurde ein erster
Abschnitt dieser Wegeachse umgesetzt und eine
aktive Erdgeschosszone mit 6ffentlichen Nutzun-
gen angeordnet. Momentan ist die Verbindung je-
doch noch nicht ausreichend gekennzeichnet. Es
fehlt an sicheren StraBenquerungen, und durch
das Fehlen einer durchgehenden Wegemarkie-
rung gestaltet sich die Orientierung schwierig.

KirchenstraBe

Auch die Aufwertung des Bahnhofsumfeldes ist ein
zentrales Anliegen der Gemeinde. Fehlende Infra-
struktur wie Sitzmdéglichkeiten, sanitare Anlagen
und Schutz vor Witterungseinfllissen tragen dazu
bei, dass der Bahnhof als unattraktiv empfunden
wird. Auch mangelhafte Beleuchtung und wenige
gestalterische Elemente reduzieren den Komfort
und die Sicherheit, wodurch der Bahnhof insge-
samt einen wenig einladenden Eindruck macht.

Die Barrierefreiheit ist derzeit nur durch die Nut-
zung einer Unterfihrung mit langen Wegen ge-
wahrleistet. Ein Fahrstuhl, der eine barrierefreie
ErschlieBung des Bahnhofs von Westen erleichtern
kdénnte, wird seitens der Bahn nicht realisiert, ob- /S
wohl ein Schacht daftr bereits vorgesehen wurde. | /

Benedictus | |
Krankenhaus " |

BrauhausstraBe
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I
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Vertiefungsbereich 2B | Bahnhof - Vision

In der stadtebaulichen Entwicklung sollte diese
Zielsetzung der Wegeachse ,Vom Bahnhof zum
See" konsequent weiterverfolgt werden. Dem-
nach sollten auch entlang der neuen Wegeachse
an der BahnhofstraBe aktive Erdgeschosszonen
vorgesehen werden. Baufelder, die abseits dieser
Wegeachse liegen, kénnen dagegen mit verdich-
tetem Wohnen und gewerblichen Nutzungen, z.B.
Blros, belegt werden.

KirchenstraBe

Der Bahnhofsvorplatz sollte als gut funktionieren-
der Umsteigepunkt mit barrierefreien Bushalte-
platzen ausgebildet werden. Das Bahnhofsumfeld
muss deshalb zunachst aus verkehrlicher Sicht im
Konzept definiert werden, damit Wenderadien,
Wegeanbindungen flr FuBganger und Radfahrer
sowie ruhender und flieBender Verkehr schlissig
definiert werden kénnen. Hierbei ist eine enge Zu-
sammenarbeit mit der Deutschen Bahn (DB) und
dem Minchner Verkehrs- und Tarifverbund (MVV)
erforderlich, um alle verkehrlichen Anforderungen
optimal umzusetzen.

Durch die Bindelung der Stellplatze an einem
zentralen Standort (z.B. Parkdeck westlich der
Bahn) kénnen die frei werdenden Flachen fir Be-
grinung oder erganzende Infrastruktur, wie Fahr-
radabstellplatze und Sitzgelegenheiten, genutzt
werden. Damit kann die Aufenthaltsqualitat im
Umfeld des Bahnhofs deutlich verbessert werden.

|
A e A

T T
L s —1
’ |

T~~~ / / y | ‘ Benedictus .
= L . - | Krankenhaus

Dariiber hinaus wurde bereits ein durchgéngiges Q
Beschilderungskonzept erarbeitet, das nach dem
Umbau der HauptstraBe schrittweise umgesetzt / J ) I/ /
werden soll. Dies tragt zu einer besseren Vernet- oy .
zung des Bahnhofs mit den umliegenden Quartie- 4

ren und dem See bei. / N

BrauhausstraBe
!
"
i~

Vision zur Entwicklung des Bahnhofs mit Wenderadius (15 m-Bus)
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Welche Angebote vermissen Sie im Umfeld des
Bahnhofs?

Im Umfeld des Bahnhofs werden verschiedene
Angebote vermisst, die sowohl die Mobilitdt als
auch die Aufenthaltsqualitat verbessern kénnten.

Zu den gewulnschten Mobilitdtsangeboten gehd-
ren ein umfassender Mobilitéatshub mit Bike- und
Carsharing, funktionierende o6ffentliche E-La-
desdulen, Fahrradservice, Leihfahrrader und mehr
Abstellmdglichkeiten flir Fahrrader. Auch kosten-
lose Parkplatze und Kurzzeitparkbuchten sollen
weiterhin angeboten werden.

Zusatzlich wird ein besseres Informations- und
Serviceangebot gewlinscht, z.B. WLAN, SchlieBfa-
cher zur Gepackaufbewahrung, ein Infostand flr
Freizeitaktivitaten / Ortsibersichtsplan oder ein
Tourismusbiiro.

Fir den Komfort der Reisenden fehlen einladen-
de Wartebereiche drinnen und drauBen, mit mehr
Sitzméglichkeiten, Uberdachungen und einer sau-
beren, Uberwachten Umgebung. Auch o6ffentli-
che Toiletten und ein Spielplatz werden als win-
schenswerte Erganzungen genannt.

Welche Nutzungen sollten in bestehenden und
neuen Gebauden am Bahnhof angesiedelt wer-
den?

Flr die Nutzung bestehender und neuer Gebaude
am Bahnhof wird ein Angebotsmix vorgeschlagen.
Dadurch soll der Bahnhof zu einem lebendigen,
multifunktionalen Ort werden, der sowohl den Be-
dirfnissen der Reisenden als auch der lokalen Be-
vblkerung gerecht wird.
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+ Gastronomie: ein Café oder eine Béackerei mit
Kaffee, vegane Imbissmdglichkeiten, Restau-
rants, ein Biergarten sowie eine Kneipe flr Ju-
gendliche

- Einzelhandel: ein Kiosk flir Zeitungen und Zeit-
schriften, ein Buchladen, Geschafte fir den tag-
lichen Bedarf wie Obst, Gemise, Schreibwaren,
Blumen sowie ein 24/7-Supermarkt oder ein
vollautomatischer Supermarkt ohne Personal

- Dienstleistungen: Angebote wie eine Reini-
gung, Schuster, Schneider, Poststelle, und der
Erhalt von Bahn-Service-Einrichtungen wie Ti-
cketschalter

» Treffpunkte und Veranstaltungsrdume: ein mo-
derner sozialer Treffpunkt, der Raum flr Alt

und Jung sowie Einheimische und Zugezogene
bietet, dariiber hinaus Veranstaltungsraume flr
verschiedene Aktivitaten

- Jugend- und Familienangebote: ein Treffpunkt
fir Jugendliche und Raume fir Familien zum
unverbindlichen Treffen und gemeinsamen
Werkeln, ahnlich einer Kreativwerkstatt, die
gemeinschaftlich genutzt werden kann.

e Bildungs- und Kultureinrichtungen: eine Volks-
hochschule (VHS), eine Blcherei oder ein Zeit-
schriftenleseraum

- Gewerbe: Ansiedlung von mittelstandischen
Unternehmen und Handwerksbetrieben, jedoch
kein lautes oder schmutziges Gewerbe

« Wohnungen: Wohnraum zur
Bahnhofsumgebung

Starkung der
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Wie soll das Bahnhofsumfeld umgestaltet wer-
den?

Das Bahnhofsumfeld soll so umgestaltet werden,
dass es attraktiver, sicherer und funktionaler wird.

« Erhalt / Sanierung des Bahnhofsgebdudes: Das

historische Bahnhofsgebaude soll erhalten und
saniert werden, wobei unschéne Anbauten ent-
fernt werden sollen. Dabei konnte der Bahnhof
Feldafing als Vorbild dienen.

» Freiraum: Der Bahnhofsvorplatz und das Um-
feld sollen durch eine schdnere Gestaltung
aufgewertet werden. Es wird vorgeschlagen,
schattige Sitzplatze mit hoher Aufenthaltsqua-
litat zu schaffen, jedoch ohne Konsumzwang.
Dazu gehdren zahlreiche gemiutliche Sitzgele-
genheiten, Pflanzen, Baume und Entsiegelungs-
maBnahmen, um einen Ruhepol zu schaffen.
Auch Spielmdglichkeiten fur Kinder, ahnlich wie
der groBe Stein an der Ecke, kénnten integriert
werden. Statt eines groBen Parkplatzes wird
die Schaffung eines grinen Parks mit Spielge-
legenheiten und mdglicherweise einem Jugend-
zentrum vorgeschlagen. Es soll insgesamt mehr
Platz fir FuBganger geschaffen werden. Eine si-
chere Abgrenzung der Gehwege zu den StraBen
ist ebenfalls wichtig.

« Fahrradinfrastruktur: Alte Fahrradunterstell-
maoglichkeiten sollen erneuert und die Anzahl
Uberdachter Fahrradstander deutlich erhdht
werden. Es wird angeregt, die Radabstellanla-
gen nach dem Vorbild von Weilheim auszubau-
en, um den Bedlrfnissen von Radfahrern bes-
ser gerecht zu werden.
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- Beleuchtung: Die Beleuchtung im Bahnhofs-
umfeld soll verbessert werden, insbesondere
die Parkplatzbeleuchtung und der Gehweg zum
Bahnhof. Die Bahnhofsuhr und die StraBenla-
ternen sollen nachts besser ausgeleuchtet wer-
den, um die Sicherheit und Sichtbarkeit zu er-
hoéhen.

- Sauberkeit: Die Birger duBern ihren Unmut
Uber den Zustand des Bahnhofs und seiner Um-
gebung. Sie kritisieren vor allem die mangelnde
Sauberkeit, insbesondere in der Unterfiihrung,
die oft stark verschmutzt ist und unangenehm
riecht. Es wird der Wunsch nach regelmaBiger
Reinigung und einer ansprechenderen Gestal-
tung geduBert. AuBerdem wird die unzurei-
chende Millentsorgung bemangelt, da es an
Papierkdrben an den Ausgangen der Bahnstei-
ge mangelt, was u.a. durch die neue Eisdiele zu
einer Uberfiillung fihrt. Insgesamt wird gefor-
dert, die Sauberkeit und das Erscheinungsbild
des Bahnhofs deutlich zu verbessern.

« Erweiterung des Taxiangebots: Um die Infra-
struktur zu verbessern, sollte ein Anreiz flr

weitere Taxiunternehmen geschaffen werden,
um die Monopolstellung des aktuellen Anbie-
ters zu umgehen und die Kundenorientierung
zu verbessern.

Wie schatzen Sie die fuBlaufige Anbindung zum
Bahnhof ein? Wo sehen Sie besondere Schwie-
rigkeiten in der Nutzbarkeit?

Die fuBlaufige Anbindung zum Bahnhof wird in
mehreren Bereichen als problematisch und unzu-
reichend eingeschatzt.

« Barrierefreiheit: Auf der Westseite des Bahnhofs

fehlt ein Aufzug, was die Barrierefreiheit stark
einschrankt, insbesondere fiir Menschen mit
Kinderwagen, Rollstiihlen oder Gehbehinderun-
gen. Der bestehende Aufzug auf der anderen
Seite ist oft defekt und es gibt keinen Aufzug zu
den Parkplatzen am Beringerweg. Auch die Un-
terfilhrung der Heinrich-Vogl-StraBe stellt eine
groBe Hirde dar, da sie flir Gehbehinderte oder
Personen mit Kinderwdagen schwer passierbar
ist.

Sicherheit: FuBgdnger auf der Westseite des
Bahnhofs sind durch den Verkehr stark gefahr-
det, da es dort keinen Gehweg gibt und die Be-
leuchtung unzureichend ist. Besonders kritisch
ist der Bereich des Parkplatzes bis zur Kreuzung
Beringerweg/Himbeerweg, wo FuBgadnger sich
zwischen den Autos bewegen missen. Auch der
Weg vom Zentrum des Ortes zum Bahnhof wird
als beschwerlich empfunden, insbesondere fir
Reisende mit Gepack.

Orientierung und Beschilderung: Die Beschil-
derung am Bahnhof und in seiner Umgebung
wird als unzureichend bezeichnet. Es fehlt an
klaren Wegweisern, z.B. zu Taxis, Bussen, dem
Schienenersatzverkehr sowie touristischen At-
traktionen und der Anlegestelle fir Schiffe. Be-
sucher irren oft herum, weil die Informationen
unklar sind. Eine moderne Ubersichtstafel auf
der Informationen zu Restaurants, Geschaf-
ten und anderen wichtigen Zielen bereitgestellt
werden, kdonnte Abhilfe schaffen.
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« Gehwege und Verbindungen:

Die Gehwe-

ge entlang der Traubinger StraBe, der Hein-
rich-Vogl-StraBe und dem Beringerweg sind zu
schmal und nicht ausreichend flir eine sichere
Nutzung durch FuBganger. Besonders kritisch
ist das letzte Stlick des Weges, das Uber den
Parkplatz der Deutschen Bahn fiihrt. Auch Ze-
brastreifen im direkten Bahnhofsumfeld fehlen.

OPNV: Ein kostenfreier Shuttleservice, der vom
Bahnhof zu zentralen Sammelstellen fahrt,
kénnte den beschwerlichen Weg vom Zentrum
zum Bahnhof erleichtern. Zudem wird eine bes-
sere Beschilderung und ein digitales Informati-
onsangebot gewlinscht, um die Orientierung fir
Besucher und Reisende zu verbessern. Eine Er-
héhung der Taktzeiten der Verbindungsbusse,
insbesondere abends, sollte angestrebt wer-
den. Ein weiterer wichtiger Punkt ist die Anpas-
sung der Busfahrplane an die Schulzeiten, um
sicherzustellen, dass Schulkinder problemlos
auch mit dem Bus zur Schule gelangen kénnen.
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Der Bereich am Rathaus mit 6ffentlicher Blche-
rei, Veranstaltungsraumen im Roncallihaus, der \ AN\ %,
Kirche St. Joseph und dem wd&chentlichen Markt
stellt einen wichtigen Treffpunkt der Gemeinde
dar. Der Erhalt und die Aufwertung der Wiesen-
flache im Vorfeld des Rathauses wird von der Ge-
meinde angestrebt. Hier sollen sowohl alltagliche
Aktivitaten sowie Veranstaltungen moéglich sein.
Eine Verlagerung des Wertstoffhofes (Ausbildung
eines Wertstoffhofes gemeinsam mit Nachbarge-
meinden) wird diskutiert.

Aus stadtebaulicher Sicht stellt die Verlagerung
des Wertstoffhofes eine Chance zur Starkung des
Rathausumfelds dar. Allerdings sollte hier keine
Wohnnutzung angesiedelt werden. Stattdessen
wadre eine Erganzung von offentlichen Gemein-
bedarfsangeboten (z.B. das Blirgerhaus) denk-
bar. Durch die Anbindung an die ,Begriinte Mit-
te™ ware ein attraktives Gebaudevorfeld maglich.
Zudem wirde die ,Begriinte Mitte" eine adaquate /o ‘
Raumkante im norddstlichen Bereich erhalten. Im ‘ ol i~/ R il
Vorfeld des Gebaudes sind Pkw- Stellplatze sowie S B! s U
eine kleinere Abgabestelle flr Wertstoffe denkbar. " T / ‘ J /

. . 4 / _Grgj
Der Kreuzungsbereich am Rathaus wird als zen- A . e o ! ”Wa/dsrra,je

trale Mitte gestarkt (Verlagerung des Brunnens | . < y
und der Fahrradstellpldtze, Markierung des FuB- ]
wegebereiches, Erganzung von Querungsstellen). < i

Durch die Anhebung der Rasenflache im Sitdosten
sowie der maBvollen Erganzung von Freiraumele-

|
KirchenstraBémm"“"--..........

menten kann die ,Begriinte Mitte" als Treffpunkt (P} (P}
der Gemeinde sichtbar ausgebildet werden. -
Schiuchte ..o o~ ? - ‘!_ Schiucht- sees*""" vesescsssses - _ ‘P
| weg - g | - . | weg - —
.a.oo.uoo'.. r 1 - 2 | 1 | SR i e N .ooo..oot... { . | —
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Bestandssituation Vision far eine mégliche Entwicklung des Rathausumfelds
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Der Bereich zeichnet sich durch wenig attraktive & | Vo . 2

Aufenthaltsbereiche vor dem Rathaus aus und . | | . T . ' "‘/%
verfligt Uber viele Flachen fir Parkierung. Die . ' .
Wiesenflache wird nur selten fur Veranstaltungen . G %
genutzt, etwa fir das Maibaumaufstellen. Zudem o 1 : .
verursacht der Wertstoffhof zeitweise ein hohes - -
Verkehrsaufkommen.

Die Neugestaltung des Kreuzungsbereichs vor ‘
dem Rathaus umfasst die Verlagerung des Brun- | 1 |
nens und eine ansprechende Ausstattung. Die ‘
KustermannstraBe wird vor dem Rathaus als Be- ‘
darfsverkehrsflache gestaltet, um den Rathaus- |
platzcharakter zu unterstreichen. Die zentrale &
,Mitte" des Bereichs wird dabei deutlich markiert.
Die Verbindung zur HauptstraBe und zum Bahn- . nBegriinte Mitte"
hof wird durch sichere Querungsmdglichkeiten
und breite FuBwege verbessert. Dies soll die Zu-
ganglichkeit und Sicherheit fir FuBganger erhd-
hen. Der barrierefreie Zugang zum Rathaus soll ) /r"%%

. )
bestehen bleiben. "/7%88

\L‘\\'C“

Kirche St. Joseph
Der bestehende Wertstoffhof wird verlagert und

durch eine kleinere Wertstoffinsel ersetzt, um

Platz far andere Nutzungen zu schaffen. Ein neu-

es Gebaude flr offentliche Zwecke wird errichtet,

wobei die Parkméglichkeiten in das Untergeschoss Fahneh
verlagert werden.

Maibaum

Die Lindl-Wiese wird als ,begriinte Mitte" gestal- Rathaus Brunnen

tet, die kleinere Aufenthaltsbereiche umfasst. 3 J Roncallihaus
Dabei wird die Hohensituation bertcksichtigt und ’

die Parkierung entsprechend angeordnet. Auch

die Rander werden angepasst, um einen attrak-

tive und funktionale Freiflache zu schaffen. Das

gesamte Areal hat das Potenzial, fir die nachste

Generation zu einer neuen Ortsmitte zu werden.

Vision fur eine moégliche Entwicklung des Rathausumfelds
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Zu welchen Gelegenheiten suchen Sie den Be-
reich am Rathaus auf?

Die meisten Birger besuchen den Bereich am
Rathaus fir den Wochenmarkt, zum Einkaufen in
den umliegenden Geschaften und fir Behorden-
gange im Rathaus. Feste und Veranstaltungen,
die Blcherei sowie der Wertstoffhof sind weite-
re haufige Anlasse. Einige nutzen den Bereich
flir Spaziergange oder als FuBweg zum Bahnhof,
wahrend andere ihn fur kirchliche Aktivitaten oder
als Treffpunkt aufsuchen. Einzelne Birger nutzen
den Bereich v.a. als Pkw-Stellplatz.

Bei einer Verlagerung des Wertstoffhofs kénnte
die Flache fur offentliche Zwecke genutzt wer-
den. Wie ist lhre Meinung dazu?

Die Mehrheit der Birger beflrwortet eine Ver-
lagerung des Wertstoffhofs. Sie empfinden die
derzeitige zentrale Lage als problematisch, insbe-
sondere wegen der Verkehrsbehinderungen und
Sicherheitsrisiken, v.a. fur Schulkinder. Die enge
und unUbersichtliche Zufahrt wird als gefahrlich
angesehen. Eine Verlagerung an den Ortsrand
wird als sinnvoll erachtet, da die zentrale Lage
nicht zwingend notwendig ist. Es besteht Einigkeit
dariber, dass die Flache flur offentliche Zwecke
genutzt werden soll.

Einige Burger sprechen sich jedoch auch ge-
gen eine Verlagerung des Wertstoffhofs aus. Sie
schatzen die zentrale Lage, da sie den Wertstoff-
hof fuBlaufig erreichen kédnnen und keine zusatz-
lichen Wege mit dem Auto zuricklegen miussen.
Viele sehen den Wertstoffhof als wichtigen Be-
standteil des Ortszentrums, der gut erreichbar

134

ist und keine groBen Stérungen verursacht. Sie
argumentieren, dass eine Verlagerung mehr Ver-
kehr und zusatzliche Kosten verursachen wiirde.

Welche Angebote sind Ihnen im Rathausumfeld
besonders wichtig?

Die BUrgermeinungen zur aktuellen Nutzung der
Lindlwiese sind gemischt. Einige Birger sind mit
dem derzeitigen Zustand der Wiese zufrieden und
mochten, dass sie als ruhiger Griinbereich erhal-
ten bleibt. Andere hingegen winschen sich eine
intensivere Nutzung der Wiese flr offentliche Ver-
anstaltungen und Aktionen.

Die Blrger sprechen sich zudem fir eine Ver-
kehrsberuhigung in dem Bereich aus, da dort vie-
le Grundschiler und Kinder unterwegs sind. Sie
halten MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung fur
sinnvoll, um die Sicherheit und das Wohlbefinden
der Kinder zu gewahrleisten.

Welche Angebote auf der Flache sollten erganzt
werden?

Die Blrger auBern unterschiedliche Ideen zur zu-
kinftigen Nutzung. Es gibt Vorschlage fir Ver-
anstaltungen und kulturellen Angeboten, wie
Open-Air-Konzerte, Theater, Kino sowie Mark-
te und Feste (Flohmarkt, Weihnachtsmarkt und
Sommerfest). Die Flache kdénnte durch eine Be-
gradigung besser fir solche Events genutzt wer-
den, um Platz flr Festzelte und Bihnen zu schaf-
fen.

Viele Blrger wiinschen sich, dass auf der Flache
eine Wildblumenwiese oder sogar eine Streuobst-
wiese angelegt wird. Zusatzlich wird die Idee
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eines kleinen Parks mit Sitzmdglichkeiten und
einem Spielplatz flir Kinder oder einem Kletter-
garten gedufBert.

Zusatzlich gibt es Ideen fir sportliche Angebote
wie ein Outdoor-Gym, Basketball-Kérbe oder ei-
nen Skate-Park. Einige Blrger schlagen vor, die
Flache fir eine Mikrofarm oder einen Gemein-
schaftsgarten zu nutzen, um eine lokale und sai-
sonale Ernahrung zu férdern sowie das Thema
Kreislaufwirtschaft erfahrbar zu machen.

Welche Nutzungen kénnten zuklnftig in einem
neuen Gebaude auf der Flache untergebracht
werden?

Einige Birger schlagen den Bau einer ebenerdig
erreichbaren Bicherei vor. Andere sehen Poten-
zial fir ein Seniorenheim oder eine ambulante
Krankenpflege-Einrichtung, um den Bedarf an
Pflegeplatzen zu decken. Weitere Ideen umfassen
den Bau eines Hallenbads oder einer Therme.

Es gibt Vorschlage fir die Schaffung eines Ju-
gend- und Gemeindehauses, Seniorentreff oder
Cafés mit einem Veranstaltungshaus, das auch
fir private Events gemietet werden kann. Dari-
ber hinaus kénnten hier auch Erste-Hilfe-Kurse
angeboten werden.

Durch die Schaffung von Parkplatzen auf der
Flache kdénnte die HauptstraBe zudem entlastet
werden. Dazu musste jedoch ein Shuttlebus ein-
gesetzt und die fuBlaufige Anbindung verbessert
werden.
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Vertiefungsbereich 2D | Thomaplatz - Ubersicht

Der Thomaplatz liegt zwischen der Kirche St. Pe-
ter und Paul und dem Starnberger See und ist
eine idyllische kleine Griinanlage in fuBlaufiger
Ndhe zum Ortskern. Die Flache gehoérte zum Gar-
ten des ehemaligen MeBmerhauses der Familie
Thoma.

Nach dem Verkauf an die Gemeinde im Jahr 1905
entstand hier ein beliebter Erholungsort direkt am ).,
See. Geschichtsinteressierte finden am Thoma- ' .. Alter Friedhof
platz auch das Heimatmuseum sowie historische
Gebaude, darunter das Haus des Fischermeisters.
Uber eine kleine Gasse gelangt man zum Bleicher-
park, der direkt an den Schulhof des Gymnasiums Kindergarten
angrenzt_ St. Joseph

Vor dem Thomahaus und dem Ortsmuseum wurde
eine farbige Belagsflache angelegt, die eine kleine
Platzflache abbildet. Zusatzlich gibt es hier auch
ein Holzpodest, das jedoch sanierungsbediirftig
ist. Die Grunflache wird zunehmend von Badegas-
ten als Liegewiese genutzt, obwohl es keine offizi-
elle Badestelle gibt. Dies fuhrt zu einem erhdhten
Muillaufkommen, was die Aufenthaltsqualitdt be-
eintrachtigt.

In der Graf-Vieregg-StraBe fihrt das hohe Ver-
kehrsaufkommen durch zahlreiche Besucher v.a.
im Sommer zu einer angespannten Verkehrssi-
tuation. Die Lage des Kindergartens St. Joseph
in diesem Bereich erhoht zusatzlich die Anforde-
rungen an die Verkehrssicherheit. Besonders die
vielen Querparker entlang der StraBe stellen eine
Gefahr dar, da sie die Sicht und den Verkehrsfluss
beeintrachtigen und insbesondere FuBganger und
Radfahrer gefahrden.

Bestandssituation
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ENTWURF ZUR ABSTIMMUNG

Vertiefungsbereich 2D | Thomaplatz - Vision

Im Thomahaus, das sich im Besitz der Gemeinde
befindet, wird im Erdgeschoss eine gemeindliche
Nutzung vorgesehen. Im Obergeschoss kann zu-
satzlicher Wohnraum geschaffen werden. Auch
ein Kinderhort als Ergdanzung zum nahegelegenen
Kindergarten St. Joseph ist denkbar.

Am Ufer wird ein neues Podest errichtet, das flr
Konzerte und andere Veranstaltungen sowie zum
Verweilen genutzt werden kann. Um eine einheit- . Alter Friedhof
liche Gestaltung zu erreichen, wird die farbige Be- ‘
lagsflache bis zum Thomahaus weitergefthrt.

Die Wegefiihrung am See wird optimiert, um die
Barrierefreiheit zu verbessern. Zu diesem Zweck
werden die Wege mit einem witterungsbestandi-
gen Belag ausgestattet. Diese MaBnahmen tragen
dazu bei, die Zuganglichkeit fur alle Nutzer zu er-
héhen und eine angenehme Nutzung des Uferbe-
reichs zu gewahrleisten. Damit kann die Attrakti-
vitat der Flache zusatzlich erhdéht werden. Zudem
werden ausreichend Fahrradstellplatze zentral
angeordnet, um die Erreichbarkeit zu verbessern.

St. Joseph

Die Querparker an der Graf-Vieregg-Stral3e wer-
den zentral angeordnet, sodass die Fahrzeuge
nicht auf die StraBe zurlickstoBen missen. Diese
MaBnahme erhoht die Sicherheit fur alle Verkehr-
steilnehmer. Vor dem Kindergarten wird zudem
ein attraktiver Eingangsbereich gestaltet, der le-
diglich fir einen kurzen Halt genutzt werden kann.
Die erforderlichen Stellplatze fliir den Kindergar-
ten werden in der SeitenstraBe vorgesehen.

Vision zur Entwicklung des Thomaplatzes
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Vertiefungsbereich 2D | Thomaplatz - Zusammenstellung verschiedener Anregungen aus der Blirgerbeteiligung

Welche Nutzung sollte im Thomahaus unterge-
bracht werden?

Das Thomahaus soll in seiner Nutzung weitgehend
unverandert bleiben. Es werden keine Angebote
gewlinscht, die noch mehr Besucher anziehen.
Das Ortsmuseum wird jedoch als positiv bewer-
tet. Darliber hinaus wird das Thomahaus als ge-
eigneter zentraler Ort gesehen, um der Jugend
einen Treffpunkt zu bieten. Auch ein zusatzliches
gastronomisches Angebot in Form eines Kiosks
oder Cafés ware denkbar. Dies konnte zur Bele-
bung beitragen ohne die Besucherzahlen stark zu
erhéhen.

Ein weiterer Verbesserungsvorschlag betrifft die
offentliche Toilette, die gepflegter sein sollte -
idealerweise kdnnte diese als selbstreinigende
Anlage umgebaut werden.

Welche Angebote sollten im Umfeld des Thoma-
platzes angesiedelt werden?

Der Platz sollte nicht durch haufige Veranstaltun-
gen Uberlastet werden. Aufgrund der bereits be-
stehenden Veranstaltungen wie dem Fischerste-
chen, dem Weinfest und dem Thomaplatzfest wird
der Bereich als ausreichend ausgelastet angese-
hen. Weitere groBe Feste oder Veranstaltungen
sind nicht erwinscht.

Besondere Sorge besteht hinsichtlich der Auswei-
sung des Platzes als offizieller Badeplatz, da dies
zu einer Uberlastung filhren kénnte und bereits
ausreichend Bademdglichkeiten in der Néhe vor-
handen sind. Generell soll das Baden am Thoma-
platz jedoch nicht verboten werden.

Vereinzelt gibt es Vorschlége zur Erganzung der
Infrastruktur, wie zum Beispiel die Installation ei-
nes Kneipp-Beckens, einer Tischtennisplatte oder
eines Hofladen-Automaten. Ein gewisses Angebot
fur Kinder wird ebenfalls angeregt, jedoch ohne
den ruhigen Charakter des Platzes zu gefahrden.

Wie sollte sich der Platz entwickeln, damit er
langfristig seine besondere Schonheit erhalt?

Der Thomaplatz wird als ein wunderschéner, ge-
mutlicher und ruhiger Ort empfunden, der beson-
ders zur Erholung einladt. Seine zentrale Lage am
See macht ihn zu einem wertvollen Rickzugsort
und viele Bewohner winschen sich, dass dieser
Charakter unverandert bleibt. Der Parkcharakter
soll unbedingt bewahrt werden. Fir viele gilt der
Thomaplatz als ,Geheimtipp", der gerade deshalb
nicht tberlaufen ist.

Eine bewusste Entscheidung gegen eine , Entwick-
lung" des Platzes wird beflirwortet, um diesen be-
sonderen Ort direkt am See nicht zu gefahrden.
Es wird gewarnt, dass zusatzliche MaBnahmen
wie Gastronomie, Freizeitangebote oder Veran-
staltungen den einzigartigen Charme des Platzes
zerstdren kdnnten. Es gibt dennoch einige geziel-
te Vorschlage zur behutsamen Verbesserung des
Thomaplatzes:

« Es sollten zusatzliche Sitzmoglichkeiten ge-
schaffen werden, z.B. im Stil der Banke an der
Slipanlage.

« Es wird vorgeschlagen, Querschranken am
Ubergang zum Bleicherpark sowie im unteren
Teil des Thomahauses zu installieren. Damit soll
verhindert werden, dass Autos bis auf den Platz
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fahren. Zudem soll der Weg auch fir Fahrra-
der gesperrt werden. Gleichzeitig muss jedoch
der Zugang fur Rollstiihle und Kinderwagen ge-
wahrleistet bleiben.

- Die Wege sollten moglichst mit Mineralbeton
ausgestattet werden, um die natlrliche Asthe-
tik des Platzes zu bewahren.

« Das Podest vor dem Museum ist marode und
sollte erneuert werden.

- Es werden mehr und v.a. ausreichend groBe
Millbehdlter sowie eine haufigere Mullbeseiti-
gung angeregt, um die Sauberkeit des Platzes
zu gewabhrleisten.

- Die Uferbefestigung ist oft von Uberschwem-
mungen betroffen, weshalb dringend MaBnah-
men zur Stabilisierung erforderlich sind.

« Um den Parkcharakter zu erhalten und der
Klimakrise durch nachhaltige Begrinung ent-
gegenzuwirken, sollten u.a. entlang der Fried-
hofsmauer naturnahe und bunte Beete, mit
blihenden Stauden sowie Blische und schat-
tenspendende Baume gepflanzt werden. Dabei
ist insbesondere auf eine insektenfreundliche
und dauerhafte Bepflanzung ohne saisonalen
Wechsel der Pflanzen zu achten.

« Ein Brunnen wird ebenfalls als mdgliche Berei-
cherung fir den Platz erwdhnt.
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@ Nutzungskonflikte /%
" o
% schlecht gestaltete Unterfiihrung %
pA )

""""" fehlende Durchgéngigkeit FuBweg
Larmemissionen
hohes Verkehrsaufkommen

Leerstand

hl;

Grinflache

bestehender Parkdruck

7

Flache mit Gestaltungsdefiziten

untergenutzte Flache

Unscheinbare Beschilderung am FuBweg ,Vom Bahnhof zum See* Mdngelkarte
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Starken / Potenziale

Entlang der HauptstraBe und im zentralen
Bereich des Ortskerns ist die stadtebauliche
Grundstruktur bis heute erkennbar.

Die Fassaden der ortsbildpragenden Ge-
bdude sind hochwertig gestaltet.

An der HauptstraBe und am Bahnhof gibt es
hochwertige bauliche Erganzungen.

Viele Gemeinbedarfseinrichtungen sind in
zentraler Lage angesiedelt.

Ein breites Angebot flir die alltagliche Ver-
sorgung ist vorhanden, darunter ein Wo-
chenmarkt und zahlreiche kleinteilige Ein-
zelhandelsgeschafte.

Die HauptstraBBe dient als gut frequentierter
Handelsstandort und Treffpunkt im Orts-
kern.

Die vorhandene Wohnnutzung in direkter
Néhe zum Ortskern tragt zur Belebung der
Flachen bei.

Die fuBlaufige Nahe zum Bahnhof und zum
See bietet einen hohen Standortvorteil.

Verschiedene kleinere Grinflachen am See,
wie der Vetterlhausplatz, der Thomaplatz
und der Bleicherpark, dienen als attraktive
Aufenthaltsbereiche.

Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Schwachen / Risiken

Aufgrund der historischen Entwicklung als
Fischerdorf am See gibt es keine klar defi-
nierte zentrale Mitte.

An wichtigen Stellen fehlen sichere Stra-
Benquerungen.

Eine fehlende durchgangige Markierung der
Wege flhrt zu einer schlechten Orientie-
rung.

Der Durchfahrts- und Parksuchverkehr so-
wie hohe Geschwindigkeiten auf den Stra-
Ben stellen ein Problem dar.

Im Ortskern gibt es kaum schattenspen-
dende Baume und griine Platze mit Banken.

Es gibt zu wenig Raum flir FuBganger und
Radfahrer, mit schmalen Wegen und kaum
Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader.

Unfertige Bauprojekte, wie das Seehof-Are-
al und der Andechser Hof, beeintrachtigen
das Ortsbild.

Barrieren wie die Bahnlinie und die Haupt-
straBe erschweren die Zuganglichkeit und
die Vernetzung innerhalb des Ortes.

Es fehlen offentliche Toiletten und die Barri-
erefreiheit muss verbessert werden.
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Wenig Grunfldchen und Bdume im Ortskern

Stand 1. Juli 2025 139



TEILBEREICH 2 - MITTE Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Ziele

// 'e Allgemeine Ziele

2.1. Im gesamten Bereich soll die Barriere-
freiheit der Verkehrswege sichergestellt
werden. Wege und Ubergénge sind so zu
gestalten, dass sie fiur alle Menschen un-
eingeschrankt nutzbar sind.

- Gemeinbedarf
- Offentliche Nutzung (EG)

Planung Neubau (entspr. B-Plan)

Aufwertung Platzflache

) % Aufwertung Griinflache
\\\\\\\ bauliche Neuordnung

—— Ausbildung einer wahrnehmbaren Kante

HauptstraBe und Vetterlhausplatz

2.2. Die ortstypische Bauweise entlang der
HauptstraBe soll erhalten bleiben. Bei
Sanierungen und baulichen Erganzun-
gen soll die bestehende Gebaudestruktur
in Kubatur, Geschossigkeit, Stellung auf
dem Grundstick sowie Materialitét und
Detailausbildung fortgefiihrt werden.

2.3. An der SchloBstraBe sollen bauliche Er-
ganzungen unter Beibehaltung einer
breiten Wegeanbindung und der Blickbe-
ziehungen von der HauptstraBe zum See
umgesetzt werden. Die Gestaltung eines
Neubaus soll eine harmonische Einfligung
in den bestehenden Gebaudebestand in
zentraler Lage gewahrleisten. Die wich-
tige Wegeanbindung entlang der SchloB-
straBBe soll zwischen HauptstraBe und See
als FuBwegpromenade gestaltet werden.

JIRINNIE Wegeverbindung ,Vom Bahnhof zum See"
O wichtige Querungsstelle
------- wichtige Wegeverbindungen
@  offentlicher Parkplatz
@  Bushaltestelle
—e— wichtiger Blickpunkt

% Unterfihrung

2.4. Der Vetterlhausplatz soll als zentrale Mit-
te des Ortes neu gestaltet werden, mit
hoher Gestaltqualitat und attraktiven
Aufenthaltsbereichen. Der ortspragende
Baumbestand bleibt erhalten, wahrend
die Flachen im direkten Geb&udevorfeld
einbezogen und der Platz an das FuBwe-
genetz im Ortskern angebunden werden
sollen.

Zielekarte
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Bahnhof

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Die Aufwertung des Bahnhofsumfeldes
soll als gut nutzbare, barrierefrei gestal-
tete Mobilitatsdrehscheibe erfolgen. Dies
umfasst die Verbesserung der FuBwege-
anbindung, die Aufwertung der Fahrrad-
abstellplatze, die Optimierung des Bus-
wartebereichs sowie die Ausgestaltung
eines attraktiven Bahnhofsvorplatzes mit
ansprechenden Wartebereichen. Zudem
soll eine Einbindung bestehender und die
Erganzung neuer gastronomischer Ange-
bote realisiert werden.

Die Pkw-Stellplatze sollen neu organisiert
werden, mit Schwerpunkt auf den Fla-
chen westlich der Bahn. Dabei wird die
Mdéglichkeit platzsparender oberirdischer
Stellplatzanordnungen, z.B. durch den
Bau eines Parkdecks, geprift.

Die Barrierefreiheit soll durch die Ergan-
zung eines Aufzugs auf der Westseite der
Bahn verbessert werden.

Die frei werdenden Flachen am Bahnhof
sollen baulich entwickelt werden, mit ei-
ner Ansiedlung von verdichtetem Wohnen
und vertraglicher gewerblicher Nutzung.

,Vom Bahnhof zum See" soll eine at-
traktive FuBwegeverbindung geschaffen
werden. Dabei sollen die Querungsmog-
lichkeiten verbessert und die Wegever-
bindung so gestaltet werden, dass sie als
erkennbare und einladende Achse wahr-
genommen wird.

2.10.

Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Der Teilerwerb von Flachen im Umfeld
des Bahnhofs soll erméglicht werden, um
gemeinschaftlich nutzbare Angebote zu
schaffen.

Rathausumfeld

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

Die Verlagerung des Wertstoffhofes aus
der zentralen Lage am Rathaus soll ge-
pruft werden, ebenso wie die Mdglichkeit
interkommunaler Ldsungen in Zusam-
menarbeit mit den benachbarten Gemein-
den.

Die Lindl-Wiese am Rathaus soll zu einem
attraktiven Aufenthaltsbereich (,,begrinte
Mitte") aufgewertet werden, der zudem
als Standort flir Veranstaltungen dient
und gut erreichbar ist.

Es soll geprift werden, ob die Méglichkeit
besteht, eine 6ffentliche Tiefgarage unter
der Lindl-Wiese zu realisieren.

Im Rahmen der Neuordnung soll eine
bauliche Entwicklung der Stellplatzflache
westlich des Rathauses erfolgen.

Auf dem heutigen Grundstlick des Wert-
stoffhofes soll eine bauliche Erganzung
erfolgen. Dabei sollen gemeinschaftlich
nutzbare Angebote, wie z.B. ein Blrger-
haus, in Ergdanzung zum Roncalli-Haus ein-
geplant werden. Diese sollen raumlich an
die ,begrinte Mitte™ angebunden werden.
Zudem soll geprift werden, ob sinnvolle
Doppelnutzungen auf dem Grundstick
moglich sind, wie z.B. Pkw-Stellplatze
oder ein kleiner Wertstoff-Standort.
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2.16. Die Aufwertung des Rathausvorfelds als
zentraler Anlaufpunkt umfasst die Gestal-
tung mit Brunnen, die Optimierung des
Kreuzungsbereichs und die Neuordnung
der Stellplatze. Zudem soll der Rathaus-
vorplatz verkehrsberuhigt gestaltet wer-
den, um ihn als attraktiven Veranstal-
tungsort zu nutzen.

2.17. Die o6stlich der Grundschule gelegene
Flache soll in eine o6ffentlich zugangliche
Griinanlage umgewandelt werden. Damit
entsteht im Ortskern ein wohnortnahes

Freizeitangebot flir die Blrger.

Thomaplatz und Seeufer

2.18. Das Thomahaus soll saniert und flr eine
neue Nutzung vorbereitet werden, wo-
bei gemeinschaftliche Nutzungen geprift
werden sollen.

2.19. Die offentlichen Pkw-Stellplatze in der
Nahe zentraler Zuwege zum See sollen
neu organisiert werden, um die Wegean-
bindung zu verbessern und die Verkehrs-

sicherheit zu erh6hen.

2.20. Die offentlich zuganglichen Uferbereiche
in zentraler Lage sollen erhalten und an

das FuBwegenetz angebunden werden.
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Stadtraumlicher Aufbau und Nutzungen

In unmittelbarer Nahe zu den Bahngleisen befin-
den sich neben den groBflachigen Einzelhandels-
angeboten an der LindemannstraBe das Wirm-
seestadion sowie die Turnhalle des TSV Tutzing.
Das Stadion und die dazugehdrigen Sanitaran-
lagen befinden sich jedoch in einem schlechten
baulichen Zustand. Eine Sanierung oder Neuge-
staltung dieser Sportstatten ist daher dringend
erforderlich, um deren Funktionalitdt langfristig
zu gewahrleisten und die Nutzungsmadglichkeiten
fur die ortlichen Sportvereine und die Bevoélke-
rung zu verbessern.

Gemeinbedarf

Einzelhandel

Gastronomie / Hotel

gewerbliche Nutzung

Sport- /Freizeit

Nordlich des Wirmseestadions wird derzeit ein

Bebauungsplan entwickelt, der die zukinftige *»
Nutzung und bauliche Entwicklung in verschiede- o ®
nen Teilbereichen regeln soll: der 1. Teilbereich
dient als Erweiterungsmdglichkeit des ansassi-
gen Gewerbes, der 2. Teilbereich wird hingegen (:'.

fir Wohnungsbau vorgesehen. Es sollen hier u.a. > —
fir die Mitarbeiter des angrenzenden Gewerbes. AL ATV,
neue Wohnfladchen geschaffen werden. i " "N aap,
-, [l " -
Im sudlichen Bereich, direkt am Seeufer, befindet "-;*:: Y.
sich der GrofBteil der Sport- und Freizeitanlagen e .:"'* =
von Tutzing. Dazu zahlen die 6ffentliche Badestel- XN -~ '] -
le, der Tennis Club, der Tutzinger Ruderverein, d/od
der Touring Yacht Club sowie die Minigolf-Anlage. u‘.," Rl ,i .:
Diese Sport- und Freizeitflachen bilden ein zen- o ¢ R VP
trales Element der Freizeitgestaltung in Tutzing ‘é"? Al 3” 3
é L & _' 4
\ AL " ";‘
Y ]

und werden unter dem Begriff ,Sport- und Frei- ¢
zeitgelande Sud"“ zusammengefasst. Auch dieser ,:é I N KB
Bereich soll baulich weiterentwickelt werden, um * »

die Nutzbarkeit fiir die Vereine zu erhalten. »

Offentliche Nutzungen im Erdgeschoss
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Denkmalschutz
1. Gewachshaus (nach 1865) \§ L LU T B T 208
2. Villa, ehem. Kustermann (1865/66) Bl ccenkmal (Gebaude) dJ ’ [y | :
3. Bootshaus (nach 1865) I Baudenkmal (Fiache) /
4. Parkanlage O Baudenkmal (Sonstiges)
5. Einfriedung
6. Bildstock (um 1780)
‘
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Bau- und Bodendenkmdler
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Offentliche Raume und Treffpunkte

Der Bereich am See dient in erster Linie der Frei-

zeitnutzun_g und zieht sowohl_ Einheimische als [ [ee—"
auch Touristen an. Besonders im Sommer ist der o

Andrang groB, was zu einem erhéhten Nutzungs- wichtige Treffpunkte
druck fihrt. - éffentliche Griinflachen

Im noérdlichen Teil des Gebiets, im Kustermann-
park, befinden sich wichtige Treffpunkte wie ein
Beachvolleyballfeld und ein Spielplatz, die insbe-
sondere bei Familien und sportlich Aktiven beliebt
sind. Der Park wird darliber hinaus auch zur Erho-
lung genutzt, vor allem von Spaziergangern.

Ein weiterer Anziehungspunkt im Kustermann-
park ist der Johannishligel, ein Naturdenkmal,
von dem aus Besucher eine schéne Aussicht auf
den See genieBen kdénnen. Die Flachen rund um
den See sind stark frequentiert, weshalb eine gro-
Be Anzahl an Parkplatzen benétigt wird.

Die offentliche Gastronomie am Wiirmseestadion
ist derzeit geschlossen. Dennoch dient der Be-
reich als wichtiger Treffpunkt v.a. flir Vereinsmit-
glieder.

Die Wegeverbindungen zwischen den verschiede-
nen Treffpunkten und o6ffentlichen Raumen, sind
verbesserungswirdig. Um die Sicherheit und Ori-
entierung fur FuBganger und Radfahrer zu erho-
hen sowie den Zugang zu den Sport- und Freizeit-
flachen zu erleichtern ist auf eine Ubersichtliche
Ausbildung der StraBenquerungen zu achten.

4

Grunfldchen und Treffpunkte im &ffentlichen Raum
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- Gemeinbedarf

Liegenschaften der Gemeinde Tutzing

m rechtsglltige Bebauungsplane

: Planung Neubau (entspr. B-Plan) 1

N

A\

\
\
\
\

LLLL L
LLL
T A

2,
.

Bebauungsplan Nr. 34 (zw. SeestraBe und Johannishugel, 1985) Liegenschaften der Gemeinde, rechtsgultige Bebauungspldne und aktuelle Planungen
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Vertiefungsbereich 3A | Sport- und Freizeitpark Siud - Bestand

Das sudliche Freizeitgelande bietet ein differen- S WS DW
ziertes und attraktives Freizeitangebot. Hier sind M'NQQ .,
viele Tutzinger Vereine angesiedelt.

Die Wegefihrung im Areal ist etwas uniber-
sichtlich. Mit der durchgangigen Anordnung von
Pkw-Stellplatzen entlang der Zufahrten ist die An-
bindung fir FuBganger und Fahrradfahrer wenig
attraktiv. Die angebotenen Camping-Ubernach-
tungsplatze sind stark frequentiert, z.T. werden A W
die Stellplatze auch fir langere Aufenthalte ge-
nutzt, was nicht dem Wunsch der Gemeinde ent-
spricht.

Verschiedene Vereine vermissen Aufenthaltsrau-
me und gastronomische Angebote, sowie Du- 4
schen fir ihre Vereinstatigkeit. Einzelne Vereine .
streben eine Erweiterung ihrer Angebote an (z.B. *¢
neue Flachen fir den Tennisverein). Verschiede- )
ne Gebdude sind sanierungsbedirftig. Die unkla-

re Situation zur Baugenehmigung verhindert eine
Ertichtigung des Gebaudebestandes. Ein Geneh-
migungsplan zur Entwicklung des Areals wird an-
gestrebt.

Die Flache des ehemaligen Volksfestplatzes wird

derzeit als Baulager fir das Bauvorhaben ,Sanie-

rung HauptstraBe" genutzt und steht in absehba-

rer Zeit flir neue Nutzungen zur Verfligung. ‘ Bolzplatz ”(
|| de
\

Badestelle

Ruderverein

~ Skatepark

Bestandssituation
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Vertiefungsbereich 3A | Sport- und Freizeitpark Sid - Vision

Im Rahmen der stadtebaulichen Neuordnung wird =g
auf den Flachen des ehemaligen Volksfestplat-
zes ein Pkw-Stellplatz angeordnet. Die bisherigen
Campingstellplatze werden auf den Parkplatz im
Vorfeld des Wiirmseestadions verlagert. Zudem
wird im direkten Vorfeld der verschiedenen Nut-
zungen eine ausreichende Anzahl an Fahrradstell-
platzen angeordnet, um eine fahrradfreundliche
Mobilitat zu fordern.

WA i
M|n|g, "

126 Stpl.

Zur Verkehrsberuhigung innerhalb des Areals
werden die Zufahrtswege als FahrradstraBen mit
Einbahnverkehr flir Pkw gestaltet. Dies soll die Si-
cherheit fur Radfahrer erhéhen und eine geordne-
te Verkehrsfilhrung gewdhrleisten. Des Weiteren
werden zwei zentrale Bereiche markiert, einer im
Wegekreuz vor der Minigolfanlage und einer im
Vorfeld der 6ffentlichen Badestelle.

Cl

U
Freizeitang

»Gri

Temporare ,Raume" fur fehlende Angebote sollen
flexibel durch Gebaude in Containerbauweise er-
ganzt werden. Eine ,,Grine Achse" mit neuen Frei-
zeitangeboten wertet den Sport- und Freizeitpark
zusatzlich auf und dient als verbindendes Element
zwischen den einzelnen Nutzungen. Zudem ist die
Errichtung von zwei Padel-Platzen fir den Tennis-

&

des durch die Aufstellung eines Bebauungsplans
geklart werden.

verein vorgesehen, um das Sportangebot vor Ort Stocksehdlen

zu erweitern ‘h Bolzplats

Zur besseren Orientierung der Besucher wird am - :
Eingang eine Infotafel aufgestellt. Langfristig soll o0 RutigRE
die baurechtliche Situation des gesamten Gelan- . i ‘

.-000000

]
o-oo.o.... ' : . !
Erganzung Gebaude %’“m: .

J’

Vision flr eine Entwicklung des Sport- und Freizeitparks Sud

,_.s
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TEILBEREICH 3 - SUD

Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Vertiefungsbereich 3A | Sport- und Freizeitpark Siid - Zusammenstellung versch. Anregungen aus der Blirgerbeteiligung

Zusammenfassung

Die Biurger wiinschen sich flr die Entwicklung des
Sport- und Freizeitparks eine behutsame Balance
zwischen Erhalt und nachhaltiger Weiterentwick-
lung. Wichtig ist ihnen, dass die Flachen auch in
Zukunft fir die Offentlichkeit zugénglich bleiben
und damit die breite Bevdlkerung das vielfaltige
Freizeit- und Sportangebot nutzen kann. Zusatz-
lich zum aktuellen Freizeitangebot regen die Blr-
ger neue Mdoglichkeiten an, die die Anlage berei-
chern. Auch eine abendliche Gastronomie kénnte
das Gelande beleben.

Um die Attraktivitat des Parks zu steigern, schla-
gen sie vor, das Wegenetz barrierefrei auszubau-
en und fehlende Wegeverbindungen zu erganzen.
Die Sicherheit der Wege flir FuBganger und Rad-
fahrer sollte ebenfalls optimiert werden. Auch ein
Ubersichtsplan kénnte Touristen die Orientierung
erleichtern.

Weiterhin wiinschen sich die Blrger eine Aufwer-
tung der Gestaltung des Gelandes. Auch die Re-
duzierung des Autoverkehrs und eine Einschran-
kung der Nutzung durch Wohnmobile kdnnten die
Aufenthaltsqualitat verbessern. Hierzu wird auch
die Anhebung der Parkgebihren empfohlen. Wei-
tere Anliegen sind eine starkere Millentsorgung
durch zusatzliche Abfallbehdlter und der dkologi-
sche Schutz der Naturflachen.

Die Zusammenarbeit der Vereine kdnnte inten-
siver gestaltet werden, beispielsweise durch ein
gemeinsames Sommerfest, das den Zusammen-
halt stérkt und die Vereinsarbeit der Offentlichkeit
naher bringt.
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Wie soll sich der Sport- und Freizeitpark in Zu-
kunft entwickeln?

Grundsatzlich soll eine gute Balance zwischen
dem Erhalt des Bestands und einer maBvollen
Weiterentwicklung gefunden werden. Dabei soll
insbesondere die nachhaltige Entwicklung des An-
gebots fir die Bevdlkerung geférdert werden.

Die Flachen sollen fiir den Publikumsverkehr ge-
offnet bleiben, damit die vielfaltigen Freizeitange-
bote und verschiedenen Sportarten weiterhin fir
alle Bevodlkerungsgruppen zuganglich sind.

Das Wegenetz flr FuBganger und Radfahrer soll
attraktiver gestaltet werden, d.h. fehlende Wege-
verbindungen sollen erganzt und - soweit méglich
- barrierefrei ausgebaut werden. Zur besseren
Orientierung sollte fir Touristen evtl. ein Uber-
sichtplan angebracht werden.

Welche neuen Angebote kénnten zusatzlich zu
den bestehenden Freizeitangeboten erganzt
werden?

Fir die Flache des ehem. Volksfestplatzes soll
eine offentliche Nutzung gefunden werden, die
das bestehende Angebot sinnvoll erganzt. Auch
gastronomische Angebote nach 20 Uhr waren
wlnschenswert, um nicht nur tagstber eine Bele-
bung der Flachen zu ermdéglichen, z.B. auch einen
Foodtruck oder ein Verkaufskiosk. .

Neben dem Erhalt und der Weiterentwicklung der
bestehenden Nutzungen (Bolzplatz, Skaterplatz)
werden auch punktuelle Erweiterungen und Ver-
besserungen des vorhandenen Sport- und Frei-
zeitangebots angeregt:
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* neue Skateranlage bzw. deutliche Verbesse-
rung des bestehenden Skateparks

- verbesserter Bolzplatz, Soccer Court

e Pumptrack far Fahrrader / BMX / Skateboard
(siehe Fussen, PeiBenberg, Uffing, Lermoos),
Bikepark, BMX Bahn

- Padel-Tennis-Anlage wie in Starnberg, Halle
oder Zelt flr die Tennisplatze

« Tischtennisplatten im Freien
« Parkour Park
» Boulderfelsen

« Zweitnutzung fur die Flache der Eisstockschiit-
zen (wirkt immer etwas ausgestorben)

+ mehr Volleyballnetze/ Beach-Volleyball in See-
nahe

* Ruderbootverleih, SUP-Verleih, Kite-Sur-
fing/-Zuganlage (siehe Aschheim), Wind-Sur-
fing

- Basketballplatz / Basketballnetze im AuBenbe-
reich

- Fitnessgerate flr Freizeitsport bzw. Kraftsport

+ Wasserspielplatz im Bereich des Kustermann-
parks

« eingezaunte Auslaufflache fir Hunde (Badegas-
te bleiben ungestort)

- Offentlicher Wasserspender (Trinkwasserbrun-
nen)

Treffpunkte fir Jung und Alt
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TEILBEREICH 3 - SUD

Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Vertiefungsbereich 3A | Sport- und Freizeitpark Sid - Zusammenstellung versch. Anregungen aus der Blirgerbeteiligung

In welchen Themenbereichen kénnten die Ver-
eine starker zusammenarbeiten?

Ein gemeinsames Sommerfest bietet eine wert-
volle Gelegenheit, die Vereinsarbeit starker in die
Offentlichkeit zu integrieren und den Gemein-
schaftssinn zu férdern. Neben den klassischen
Vereinsaktivitaten kdnnen hierbei auch spezielle
Aktionen flr Jugendliche angeboten werden, die
Uber die regulare Vereinsarbeit hinausgehen und
gezielt auf deren Bedulrfnisse und Interessen ein-
gehen.

Ein weiteres wichtiges Angebot ist die Durchfiih-
rung von Schwimmkursen flir Kinder im Sommer
am See. Diese Kurse tragen nicht nur zur Sicher-
heit der Kinder im Umgang mit dem Wasser bei,
sondern fordern auch das Interesse an sportlicher
Betdatigung im Freien. Um solche und &hnliche
Freizeitangebote weiter auszubauen, ist jedoch
eine gesicherte Finanzierung erforderlich. Nur
durch zusatzliche finanzielle Mittel kbnnen weitere
attraktive Programme geschaffen und aufrechter-
halten werden.

Es wird jedoch oft kritisch angemerkt, dass Ver-
eine in ihrer Struktur grundsatzlich exklusiv sind
und primar eigene Interessen verfolgen. Haufig
stehen dabei die Ziele der Vereinsmitglieder im
Vordergrund, anstatt die Bedirfnisse der breiten
Offentlichkeit zu beriicksichtigen. Diese Proble-
matik sollte bei der Planung und Durchfuihrung
von gemeinwohlorientierten Veranstaltungen
und Freizeitangeboten beachtet werden, um eine
moglichst breite Teilhabe zu ermdglichen.

Weitere Anregungen

Im Rahmen der Neugestaltung des Freizeitge-
landes ist es dringend notwendig, die bestehen-
den Salzsilos zu entfernen, um den asthetischen
Wert des Areals zu steigern. Darlber hinaus sollte
der Lagerplatz an der SeestraB3e, 6stlich des Mi-
nigolfplatzes, aufgelést und in einen attraktiver-
en Raum umgestaltet werden. Um die natlrliche
Umgebung zu férdern, ist es sinnvoll, die vorhan-
dene Schotterflache zu begriinen, was v.a. zur
optischen Aufwertung beitragt.

Die Nutzung des Gelandes durch Wohnmobile
sollte nicht gestattet werden, da dies sowohl die
Qualitat des Naturerlebnisses beeintrachtigt als
auch zusatzlichen Autoverkehr anzieht. Es ware
zudem ratsam, die Stellplatzgebihren zu erhéhen
und den Autoverkehr insgesamt zu minimieren.
Besonders kritisch ist die Tatsache, dass zentra-
le Teile des Geléndes als Parkplatz genutzt wer-
den, was viel vom Charme der Anlage nimmt.
Eine Neugestaltung dieses Bereichs kdénnte dazu
beitragen, das Naturerlebnis in den Vordergrund
zu ridcken und eine angenehmere Atmosphére zu
schaffen.

Zudem muss die Infrastruktur und Sicherheit flr
FuBganger und Fahrradfahrer deutlich verbessert
werden. Besonders fur Familien mit jingeren Kin-
dern stellen die gegenwartigen Querungsmaglich-
keiten eine Herausforderung dar, was zu unnoé-
tiger Anspannung und Unsicherheit fuhrt. Durch
geeignete MaBnahmen kdnnte hier eine sicherere
und nutzerfreundlichere Gestaltung erreicht wer-
den.
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Ein weiterer zentraler Punkt ist die Sauberkeit
des Geldndes. Durch die intensive Freizeitnutzung
fallt viel Mdll an, weshalb die Anzahl der Abfallbe-
halter erhéht werden sollte, um die Verschmut-
zung einzudammen und die Pflege des Gelandes
zu erleichtern. Dabei spielt auch der Schutz der
Natur, insbesondere die Pflege des Johannishi-
gels, eine wichtige Rolle. Es gilt, 6kologische As-
pekte starker zu berucksichtigen, wobei vor allem
auf Baumfallungen verzichtet werden sollte.

Die Privatisierung von Flachen, wie etwa der Ver-
kauf von Grund und Boden an Privateigentimer,
sollte vermieden werden, um das Freizeitgelande
fuir die Allgemeinheit zuganglich zu halten. Eine
Umwidmung weiterer Flachen fur Zwecke, die nur
einer kleinen Gruppe von Nutzern zugutekom-
men, wie zusatzliche Parkplatze fur Autofahrer,
ist ebenfalls kritisch zu sehen. Im Mittelpunkt der
Nutzung des Gelandes steht das Naturerlebnis,
das fur moglichst viele Menschen zuganglich blei-
ben sollte.

Um die Orientierung zu erleichtern, ware es zu-
dem ratsam, den Fahrradweg entlang des Sees,
insbesondere auf H6he des Tennisclubs, besser zu
kennzeichnen. An dieser Stelle, wo die Lindenallee
einmindet, kommt es immer wieder zu Verwir-
rung, da Wanderer und Radfahrer auf der Suche
nach dem richtigen Weg Richtung Siden verse-
hentlich u.a. das Vereinsgeldande des Ruderclubs
betreten. Eine klarere Beschilderung wuirde hier
Abhilfe schaffen und die Wegflihrung deutlich ver-
bessern.
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TEILBEREICH 3 - SUD Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Zusammenfassung der Analyse

erhohte Durchfahrtsgeschwindigkeit

——

A gesteigertes Unfallrisiko

@  undefinierter Ortseingang
Larmemissionen

ANAN
@ Nutzungskonflikte

——— Flache mit Gestaltungsdefiziten

""""" gefahrlicher FuB-/ Radweg
Schlechter Zustand des Wirmseestadions % schlecht gestaltete Unterfiihrung
ungenutzte Flache

hohes Verkehrsaufkommen
Leerstand

" Grinflache

Hohe Durchfahrtsgeschwindigkeit an der Lindemannstra3e Mdngelkarte
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Starken / Potenziale

Auf dem Gelande sind vielféltige Freizeitan-
gebote und diverse Sportarten vorhanden.

Der Johannishiigel ist ein Naturdenkmal
und bietet einen besonderen Blick Uber den
See und die umliegende Landschaft.

Der Kustermannpark ist ein wichtiger Erho-
lungsraum und wird vor allem von Spazier-
gangern genutzt.

Die Flachen no6rdlich und westlich des
Wirmseestadions bieten Potenzial flir bau-
liche Entwicklungen.

Der ,Sudbau® der ehemaligen Textilwerke
stellt einen markanten sichtbaren Merk-
punkt dar.

Die groBflachigen Einzelhandelsangebote
spielen eine wichtige Rolle in der Versor-
gung der Gemeinde.

Die ortsansassigen Vereine leisten einen
wichtigen sozialen und gesellschaftlichen
Beitrag, indem sie Integration férdern und
zu mehr Bewegung anregen.

Der Bolzplatz am Sudbad ist ein wichtiger
Treffpunkt fir Jugendliche und ,Freizeitki-
cker".

Am Wirmseestadion besteht die Mdglich-
keit zur gemeinsamen Nutzung eines Ver-
anstaltungsraums mit der Jugend.

Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Schwachen / Risiken

Das gesamte Sport- und Freizeitpark Sid
wirkt unubersichtlich und wenig gepflegt.
Auf dem Gelande ist eine Orientierung
schwer mdglich. Eine Entwicklung der Fla-
chen wird durch das Fehlen planerischer
Grundlagen erschwert.

Durch den begrenzten Platz und die inten-
sive Nutzung entstehen vermehrt Interes-
senskonflikte.

Die Anbindung an den Ortskern ist verbes-
serungswdirdig.

Es fehlt ein gastronomisches Angebot.

Der Parkdruck ist hoch, da der Parkplatz
vermehrt von Wohnmobilen genutzt wird.

Offentliche Toiletten stehen nur wé&hrend
der Sommermonate zur Verfligung.

Die Vereine sind unzureichend vernetzt und
Synergien bleiben ungenutzt.

Die Sportinfrastruktur weist erhebliche De-
fizite auf.

Das Wiirmseestadion ist sanierungsbediirf-
tig.
Es fehlt an funktionalen Einrichtungen wie

einem modernen Vereinsheim oder ausrei-
chender Beleuchtung flir Abendspiele.

Besonders im Winter besteht akuter Platz-
mangel flir Trainings- und Spielbetrieb.
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Schwierige Orientierung durch fehlende Beschilderung
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TEILBEREICH 3 - SUD Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Ziele

Gemeinbedarf q .:Q
.

Offentliche Nutzung (EG) .:.

Planung Neubau (entspr. B-Plan)

Aufwertung Platzflache o*

% Aufwertung Grinflache
\\\\\\\ bauliche Neuordnung

—— Ausbildung einer wahrnehmbaren Kante

Liegewiese an der Badestelle im Sport- und Freizeitpark Sid O wichtige Querungsstelle

==s=uns  Wichtige Wegeverbindungen
@  offentlicher Parkplatz
@  Bushaltestelle

,:K, wichtiger Blickpunkt

% Unterfiihrung

Uferpromenade am Kustermannpark

Attraktive Wegeverbindung (,Lindenallee*) Zielekarte
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TEILBEREICH 3 - SUD

Sport- und Freizeitpark Sud

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Die offentlich nutzbaren Uferbereiche
am See mit Promenaden und Aufent-
haltsflachen sollen erhalten bleiben.

Die raumlichen Qualitaten sollen bei
der behutsamen Erganzung von Sport-
flachen am Sport- und Freizeitpark Sud
erhalten bleiben.

Der Sport- und Freizeitpark Sid soll
durch neue Grinflachen mit Aufent-
haltsbereichen und Spielflachen er-
ganzt werden.

Die Pkw-Stellplatze am Sport- und
Freizeitpark Sudd sollen neu organi-
siert werden, indem sie zentriert im
Eingangsbereich angeordnet und ver-
kehrsberuhigte Zufahrten zu den ein-
zelnen Freizeitangeboten geschaffen
werden. Es sollen neue Lagerflachen
fur den Bauhof im Gemeindegebiet de-
finiert werden.

Die Kurzzeitstellplatze fiir Camper sol-
len auf eine vom See abseitige Lage
verlagert werden. Mdgliche Standorte,
wie der Parkplatz vor dem Wirmsee-
stadion oder der Bereich am Beringer-
weg westlich des Bahnhofs, sollen ge-
pruft werden.

Fahrradabstellflachen sollen im Ein-
gangsbereich der verschiedenen Frei-
zeitangebote erganzt werden.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Die Aufenthaltsraume und Sanitarbe-
reiche im Areal sollen erganzt werden.

Die gastronomischen Angebote im
Sport- und Freizeitpark Sud sollen er-
halten und aufgewertet werden.

Die Wegefluhrung fir FuBganger und
Radfahrer soll optimiert werden, durch
eine verbesserte Anbindung an das ort-
liche Radwegenetz, die Aufwertung von
Querungsstellen und eine bessere Ori-
entierung.

Die Querung SeestraBe / Lindenallee
soll neu gestaltet werden, mit einem
besonderen Schwerpunkt auf einer si-
cheren Wegefuhrung fir Radfahrer und
FuBganger.

Umfeld am Wirmseestadion

3.11.

3.12.

3.13.

Der Gebdaudebestand am Wiirmseesta-
dion, einschlieBlich der Sanitarberei-
che, soll saniert bzw. erneuert werden.

Die bauliche Entwicklung der Flachen
rund um das Wirmseestadion flr ge-
meindliche Zwecke soll weiter voran-
getrieben werden und soll die Nutzung
der sportlichen Anlagen berlcksichti-
gen.

Die bestehenden sportlichen Angebote
von ortsansassigen Vereinen und ak-
tiven Gruppen sollen langfristig erhal-
ten und weiter gestarkt werden.
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3.14. Die Moglichkeiten zur Schaffung eines
wahrnehmbaren Ortseingangs von Si-
den sollen im Rahmen der baulichen
Entwicklung der Grundstlicke entlang
der Bernrieder StraBe geprift werden.

3.15. Die Bahnunterfihrung an der Linde-
mannstraBe soll aufgewertet werden,
um eine bessere verkehrliche Anbin-
dung fur alle Verkehrsarten (Pkw,

Fahrrad, FuBganger) zu gewahrleisten.

3.16. Die StraBenquerung der Bernrieder
StraBe soll aufgewertet werden, um
eine bessere Anbindung des Wiirmsee-
stadions an den Sport- und Freizeitpark

Sid zu ermdglichen.

Weitere Ziele

3.17. Es soll ein durchgangiger Gehweg ent-
lang der Bernrieder StraBe geschaffen
werden, um die FuBgangerverbindung
zu verbessern und die Sicherheit zu er-
héhen.

3.18. Um den Blick auf den See zu verbes-
sern, sollen Sichtschneisen unterhalb

des Johannishlgels geschaffen werden.
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG IM SANIERUNGSGEBIET Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte Hauptort Tutzing*

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
wurden in der Ortsmitte von Tutzing verschiedene
stadtebauliche Missstande festgestellt. Um die-
sen Mangeln gezielt zu begegnen und die positive
Entwicklung des Ortskerns zu férdern, wird das
Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Hauptort Tutzing"
im vereinfachten Verfahren gemal3 § 142 BauGB
ausgewiesen.

Die geplanten MaBnahmen konzentrieren sich in
hohem MaBe auf den offentlichen Raum. MaB-
nahmen auf privaten Grundstlicken sind grund-
satzlich freiwillig und setzen die Mitwirkung der
Eigentimer voraus. Die Sanierung verfolgt meh-
rere zentrale Ziele: Starkung der stadtebaulichen
Struktur, Verbesserung der Wohn- und Lebens-
verhaltnisse, Erhalt und behutsame Modernisie-
rung historischer Bausubstanz, Forderung des
Klimaschutzes und der energetischen Erneuerung
sowie die Beseitigung stadtebaulicher Missstande
nach § 136 BauGB.

Durch bauliche, soziale und infrastrukturelle MaB-
nahmen soll das Ortsbild nachhaltig aufgewertet,
der offentliche Raum neu gestaltet und fir alle
Generationen attraktiver gemacht werden. Ein
besonderes Augenmerk liegt auf dem Erhalt der
ortsbildprégenden Bausubstanz sowie auf einer
okologischen und klimagerechten Entwicklung,
etwa durch die Férderung energiesparender Mo-
dernisierungen und einer zukunftsfahigen Frei-
raumgestaltung.

Sanierungsgebiet
Die Ausweisung des Sanierungsgebiets schafft die
Grundlage, um diese Ziele Schritt flir Schritt ge-
meinsam mit der Blrgerschaft und weiteren Ak-
teuren umzusetzen.
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG IM SANIERUNGSGEBIET Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

MaBnahmen (VU): Teilbereich 1 - Nord

Themenfeld Projekt Nr. MaBnahme Prioritat Kosten Zeithorizont
302 1 <100.000 € <500.000 € >500.000 € 2025-2027 2028-2032 2033-2040
] ] | ail I 1
Uferpromenade VU 1.1. Rechtliche Sicherung der 6ffentlich nutzbaren Uferbereiche und der Promenade (z.B. Prifung der Eigen- ® .
tumsverhaltnisse, Widmung als 6ffentliche Wege- oder Griinflache, Grundbucheintrag) L
VU 1.2. Rahmenplan zum Ausbau der Brahmspromenade (Optimierung der Rad- und FuBwege, klare We-
getrennung, Verbreiterung des Brahmswegs, Erganzung von Mdéblierung, bessere Markierung der Wege, . x ]
LED-Beleuchtung, schattenspendende Baume)
VU 1.3. Umgestaltung der Brahmspromenade auf Grundlage des zu erstellenden Rahmenplans (Wegefiihrung, . .
Bouleplatz, Radabstellanlagen etc.) nl
VU 1.4. Umsetzung eines fahrradfreundlichen Leitsystems (z.B. durch einheitliche Beschilderung, durchge- .
hende Fahrradroutenfiihrung, digitale Karten, QR-Codes) L —
VU 1.5. Sanierung der Uferbefestigung (Stitzmauer am Ufer), d.h. technische Instandsetzung mit 6kologischer . . I
Béschungssicherung nl —
VU 1.6. Konzept zum Vegetationsmanagement (Erarbeitung eines Vegetationskonzepts fir 6ffentliche Flachen,
Parks, StraBenbegleitgriin und Griinanlagen, Baumartenwahl nach Klimatoleranz, Standortbedingungen . x ]
und Biodiversitatswert, Festlegung von Pflegestandards und Pflegeplénen, regelméaBige Nachpflanzungen)
VU 1.7. Umsetzung des Konzepts zum Vegetationsmanagement (u.a. durch Einbindung Freiwilliger, regelma- . .
Bige Pflege in Kooperation mit Birgern oder Vereinen) L
Ortseingang VU 1.8. Gestaltungskonzept zur Aufwertung des nordlichen Ortseingangs (z.B. durch einen Leitfaden fir
Nord bauliche Entwicklung auf den angrenzenden Grundstiicken an der HauptstraBe, ortsbildvertragliche Begrii- x —
nung)
VU 1.9. Kooperation mit Unternehmen oder Veranstaltern fiir 6ffentliche Mitnutzung ihrer Parkfldchen, Doppel- . .
nutzung von Stellpléatzen fur zeitlich versetzte Nutzungen u —
StraBen- und VU 1.10. Konzept zur Verbesserung der Anbindung fiir FuB- und Radverkehr vom Ortskern und den Bahnhof
Wegenetz zum See und der Akademie (Analyse bestehender Wegefiihrungen auf Liicken, Barrieren und Sicherheits- x —
mangel)
VU 1.11. Umsetzung des Konzepts zur Verbesserung der Anbindung fiir FuB- und Radverkehr (u.a. durch
Weiterfihrung des Leitsystems ,Vom Bahnhof zum See", deutliche Wegweisung und Beschilderung, besse- . ul ]

re Beleuchtung, Beseitigung von Engstellen und Gefahrenpunkten, attraktive Gestaltung, Barrierefreiheit)
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG IM SANIERUNGSGEBIET Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

MaBnahmen (VU): Teilbereich 2 - Mitte

Themenfeld Projekt Nr. MaBnahme Prioritat Kosten Zeithorizont
3 2 1 <100.000 € <500.000 € >500.000 € 2025-2027 2028-2032 2033-2040
] ull anl L 1
Vetterlhausplatz VU 2.1. Neugestaltung des Vetterlhausplatzes als zentraler Platz im Ortskern mit hoher Aufenthaltsqualitat,
(verkehrsberuhigter Platz mit Wasserspiel, AuBengastronomie, Mdéblierung, Veranstaltungsflache, Anbin- . ul —
dung an die Wegeachse ,Vom Bahnhof zum See")
VU 2.2. Gestaltung einer FuBwegpromenade entlang der SchloBstraBe im Rahmen des bestehenden Bebau-
ungsplans (Begriinung, Sitzgelegenheiten und Beleuchtung) ull —
Bahnhof & VU 2.3. Rahmenplan zur Aufwertung des Bahnhofsumfelds als barrierefreie Mobilitdtsdrehscheibe, Umge-
Bahnhofsumfeld staltung des Vorplatzes mit Sitzgelegenheiten, Info-Stelen, Taxi- und Kiss & Ride-Zone, Barrierefreiheit, .
Begriinung, Uberdachte Fahrradstellplétze, sichere FuBwegeflihrung, Wetterschutz und digitale Anzeigen L
an den Bushaltestellen
VU 2.4. Flachenerwerb am Bahnhof fiir gemeindliche Nutzungen sl —
VU 2.5. Umgestaltung des Bahnhofs und des Bahnhofsumfelds auf Grundlage des Rahmenplans vor allem im . I
Hinblick der Verkehrssituation und Lenkung der FuBgangerstrome i
VU 2.6. Bau eines kompakten, begriinten Parkdecks westlich der Bahn mit PV-Anlage, E-Ladesaulen und Fahr- I
radparken im Sockelbereich nl
VU 2.7. Einbau eines barrierefreien Aufzugs westlich der Bahn mit direkter Verbindung zu den Bahnsteigen . sl ——
VU 2.8. Aufstellung Bebauungsplan fiir die Flachen entlang der BahnhofstraBe (Wohnen, Arbeiten) auf Grund-
lage des Rahmenplans u
Rathausumfeld VU 2.9. Rahmenplan zur Entwicklung des Rathausumfelds (Aufwertung von Lindl-Wiese und Rathausvor-
platz), Prufung zur Verlagerung des Wertstoffhofs, Umsetzung eines gemeinsam betriebenen Wertstoffhofs
mit Pocking / Feldafing im AuBenbereich, Konzept zur Nachnutzung der Wertstoffhof-Nutzung (Planung n |
eines Gebaudes mit offentlicher Nutzung und Veranstaltungsraum, ggf. kombiniert mit Parkplatzen oder
Mini-Wertstoffinsel)
VU 2.10. Machbarkeitsstudie zur Erweiterung des Rathauses auf den westlich angrenzenden Flachen, Ver-
lagerung der bestehenden Stellplatze, evtl. durch den Bau einer Tiefgarage unter der Lindl-Wiese, inkl. x —
Kosten-Nutzen-Analyse und Vertraglichkeitsprifung
VU 2.11. Aufstellung Bebauungsplan fiir das Rathausumfeld zur baulichen Entwicklung (Wohnen, gemeindliche
Nutzung) L
VU 2.12. Freiraumentwurf zur Umgestaltung des Rathausvorplatzes (evtl. im Rahmen eines Wettbewerbs) " —
VU 2.13. Umgestaltung des Rathausvorplatzes (Brunnen, Méblierung, Verkehrsberuhigung, Nutzung als Markt-
platz oder Flache fir Veranstaltungen und Umgestaltung der Lindl-Wiese zur ,begriinten Mitte", Gestaltung ||I —

als multifunktionale Griinflache mit Liegewiese, Sitzgelegenheiten, Veranstaltungsinfrastruktur)
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG IM SANIERUNGSGEBIET Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

MaBnahmen (VU): Teilbereich 2 - Mitte

Themenfeld Projekt Nr. MaBnahme Prioritat Kosten Zeithorizont
302 1 <100.000 € <500.000 € >500.000 € 2025-2027 2028-2032 2033-2040
OO0 = al al ]
Thomaplatz VU 2.14. Machbarkeitsstudie zur Sanierung des Thomahauses (inkl. mdglicher Nutzungsvarianten, voraus- ’ —
sichtliche Kosten) u
VU 2.15. Sanierung des Thomahauses (Priifung einer gemeinschaftlichen Nutzung, Umbau als Kultur- und Begeg- I
nungszentrum mit Veranstaltungsréumen, Coworking oder &ffentlichem Café) nl
Grlnstrukturen VU 2.16. Parkraumkonzept zur Neuorganisation der Pkw-Stellpldtze entlang der StraBen zum See, Markie-
rung der Stellplatze, Umgestaltung der bestehenden &ffentlichen Stellplatzflachen, Verbesserung der FuB- [ ] x I
und Radwegeverbindungen
VU 2.17. Errichtung eines Spiel- und Erholungsparks auf der Fldache &stlich der Grundschule als wohnortnahes ® . —
Freizeitangebot mit generationentbergreifenden Bewegungs- und Ruhebereichen nl
VU 2.18. Bestandsaufnahme und Pflegekonzept fiir Bestandsbaume im Ortskern, Vitalisierung von GroBbau-
men, Erhalt ortsbildpragender Badume . . u fortiaufend
StraBen- und VU 2.19. Erstellung eines Barrierefreiheitskonzepts fir die Verkehrswege im gesamten Teilbereich Mitte, stan- ® . e
Wegenetz dardisierte Bordabsenkungen, Leitsysteme und taktile Hilfen u
VU 2.20. Umsetzung der Wegeachse ,,Vom Bahnhof zum See" (Umgestaltung der StraBen und Wege, Markie-
] g (Umg 9 g o III —

rung und Beleuchtung, barrierefreie Ubergénge)
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG IM SANIERUNGSGEBIET Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

MaBnahmen (VU): Teilbereich 3 - Sid

Themenfeld Projekt Nr. MaBnahme Prioritat Kosten Zeithorizont

3 2 1 <100.000 € <500.000 € >500.000 € 2025-2027 2028-2032 2033-2040
[ ull ail L 1

Sport- und Frei- VU 3.1. Konzept fiir neue Camper-Stellpldatze (z. B. am Beringerweg, am Wirmseestadion) zur Entlastung der ®
zeitpark bestehenden Stellplatzflache

VU 3.2. Umgestaltung ehemaliger Volksfestplatz zur Schaffung und Neuorganisation von Pkw-Stellplatzen
(Analyse der aktuellen Stellplatzsituation und Bedarfsermittlung, effiziente Flachenaufteilung fir Pkw-Stell-
platze, Gestaltung mit verkehrssicherer ErschlieBung und klaren Zufahrtswegen, Einsatz von wasserdurch- [ ) al —
lassigen Materialien, Integration von Begriinungselementen und Schattenspendern, Einbindung in das be-
stehende Parkraummanagement)

VU 3.3. Rahmenplan zur Weiterentwicklung und Erganzung der sportlichen Angebote im Sport- und Frei-
zeitpark Sid (z.B. durch Erganzung neuer Sportarten und Bewegungsangebote, Verbesserung der Infra-
struktur, Vernetzung mit Rad- und FuBwegen sowie OPNV-Anbindung, Einbindung von Vereinen, Schulen [ ) x ——
und Freizeitgruppen, nachhaltige Gestaltung unter Berlicksichtigung von Umwelt- und Klimaschutz, Kon-
zept zur Pflege und langfristigen Unterhaltung der Anlagen)

VU 3.4. Aufstellung Bebauungsplan Sport- und Freizeitpark Siid (rechtliche Sicherung der bestehenden Nut-
zungen und Schaffung einer Planungsgrundlagen fir zuklnftige Erweiterungen, Berticksichtigung von Um- () 2 —
welt- und Naturschutzbelangen)

VU 3.5. Umgestaltung der Fldachen im Sport- und Freizeitpark Siid auf Grundlage des Rahmenplans (Aufwer-
tung des Wegesystems, Barrierefreiheit, naturnahe Gestaltung, Sitzgelegenheiten, Outdoor-Fitnessgerate o
und Bewegungsstationen, interaktive Beschilderung, Beteiligung von Kindern, Jugendlichen und Eltern,
altersiibergreifende Angebote, Sicherheits- und Beleuchtungskonzept)

VU 3.6. Bushaltestelle am Sport- und Freizeitpark Siid (Errichtung einer barrierefreien Bushaltestelle, Ab-
stimmung mit der MVG zur Integration in das ortliche Busliniennetz, Optimierung der Anbindung an die [ ) ul —
Ortsmitte und den Bahnhof)

Wiirmsee- VU 3.7. Machbarkeitsstudie zur Umnutzung des Bestandsgebaudes fiir gemeindliche Zwecke (Nutzungs- ®
stadion und Raumkonzept, Beteiligung von Jugendlichen)

VU 3.8. Sanierung und energetische Modernisierung des Wiirmseestadions (z.B. Sanierung der bestehen-
den Bausubstanz inkl. der Sanitérbereiche, energetische Modernisierung, barrierefreie ErschlieBung, Ein- ||I —
bindung der Nutzer)

Ortseingang Stud VU 3.9. Sanierung und energetische Modernisierung der Wiirmseehalle (Dreifachsporthalle) o ..l [r—

VU 3.10. Gestaltungskonzept zur Aufwertung des siidlichen Ortseingangs (Bernrieder StraBe), Leitfaden fir
die bauliche Entwicklung der angrenzenden Grundstiicke, ortsbildvertragliche Begriinung entlang der Stra-
Be, Aufwertung des StraBenraums, Abstimmung mit Eigentiimern, Berticksichtigung von Sichtachsen, Orts-
randern und Ubergdngen zur Landschaft

StraBen- und VU 3.11. Aufwertung der Bahnunterfiihrung LindemannstraBe (z.B. durch Barrierefreiheit, gestalterische Auf-

Wegenetz wertung, Verbesserung der Wegefiihrung fiir FuB- und Radverkehr) ul
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG IM SANIERUNGSGEBIET Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

MaBnahmen (ISEK): Handlungsfeld 1 - Identitat & Leitbild

Themenfeld Projekt Nr. MaBnahme Prioritat Kosten Zeithorizont

3 2 1 <100.000 € <500.000 € >500.000 € 2025-2027 2028-2032 2033-2040

OO0 «n 1 | al !
Ortsbild & Iden- ISEK 1.1. Ergdanzung der Ortsbausatzung durch eine Ortsbaufibel und Erhaltungssatzungen / Bebauungsplane fiir ® —
titat die Ortskerne der Ortsteile "
ISEK 1.2. Beratung von Eigentiimern zur baulichen Entwicklung von ortsbildprdgendem Gebdudebestand im
Ortskern sowie zur Umnutzung leerstehender landwirtschaftlicher Gebaude zu kleinteiligen Wohneinheiten x fortlaufend
und Gewerbe
MaBnahmen (ISEK): Handlungsfeld 2 - Bauliche Entwicklung
Themenfeld Projekt Nr. MaBnahme Prioritat Kosten Zeithorizont
302 1 <100.000 € <500.000 € >500.000 € 2025-2027 2028-2032 2033-2040
OO0 = 1] 1 | .
Stadtebauliche ISEK 2.1. Weiterfiithrung der Potentialflachenanalyse zur Aktivierung von Baullicken und Nachverdichtungspo- o0 —
Entwicklung und tenzialen von Wohn- und Gewerbeflachen u
Steuerung
ISEK 2.2. Neuaufstellung der gemeindlichen Stellplatzsatzung (Fahrradstellplatze je Wohneinheit oder Mitar-
beitendenzahl, reduzierte Pkw-Stellplatze bei guter OPNV-Anbindung, Kombination mit Mobilitatskonzep- [ ) B —
ten)
ISEK 2.3. Egﬁ:ﬂh:;ltung markanter Blickbeziehungen und Sichtachsen (z. B. auf den See oder historische Ge- o0 . ardlEiiend
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG IM SANIERUNGSGEBIET Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

MaBnahmen (ISEK): Handlungsfeld 3 - Demografie und Wohnen

Themenfeld Projekt Nr. MaBnahme Prioritat Kosten Zeithorizont

3 2 1 <100.000€ <500.000€ >500.000 € 2025-2027 2028-2032 2033-2040
| [ ] | 11 [ ]

Erweiterung des ISEK 3.1. Schaffung von gefordertem Wohnraum (z.B. durch Kooperation mit kommunalen und gemeinnitzigen
Wohnrauman- Wohnungsbaugesellschaften, Neubau oder Umnutzung von Gebauden, sozial ausgewogene Wohnkonzepte, .
gebots Nutzung von Férderprogrammen, energieeffizientes und nachhaltiges Bauen, innerértliche Nachverdich-

tung)

x fortlaufend

ISEK 3.2. Beratung und Forderung von Einliegerwohnungen, Anbauten oder kleinen Neubauten (z.B. durch
Beratungsangebote fiir Eigentiimer, Férderprogramme, Unterstiitzung bei Genehmigungsverfahren, Férde- ®
rung generationengerechter Wohnformen, sensible Nachverdichtung im Bestand, Information zu energeti-
schen Standards)

x fortlaufend

ISEK 3.3. Uberarbeitung bestehender Bebauungspldne zur Anpassung der baulichen Rahmenbedingungen an
heutige Wohnbedarfe und gesellschaftliche Entwicklungen (z.B. Priifung hinsichtlich Nutzungsdichte, Ge- ®
bdudetypen und Flachenausnutzung, Ermdglichung von kleinteiligem, flexiblem Wohnraum, Integration von
barrierefreien und energieeffizienten Wohnformen)

x fortlaufend

ISEK 3.4. Entwicklung generationengerechter Wohnquartiere (z.B. durch Planung von durchmischten Quartie-
ren mit unterschiedlichen Wohnungstypen, Integration von gemeinschaftlich nutzbaren Raumen, Barriere- ®
freiheit, gute Anbindung an Nahversorgung, Mobilitdtsangebote und soziale Infrastruktur, Férderung von
Mehrgenerationen-Wohnprojekten)

x fortlaufend

ISEK 3.5. Fortfiihrung und Weiterentwicklung bestehender Baulandmodelle (z.B. durch Kooperation mit pri- ® otz
vaten Eigentimern, Entwicklung verbindlicher stadtebaulicher Vertrage) u

ISEK 3.6. Kommunale Bodenbevorratung (z.B. durch gezielten Ankauf von Grundstiicken durch die Gemeinde, ® o
Nutzung der Vorkaufsrechte, Nutzung von Férdermitteln und Landesprogrammen zur Finanzierung) nl

ISEK 3.7. Einfiihrung eines lokalen Mietspiegels zur Begrenzung von Mieterh6hungen (z.B. durch Erhebung orts-
Ublicher Vergleichsmieten, Erstellung eines qualifizierten Mietspiegels, Kooperation mit Wohnungsunter- x —
nehmen, Eigentimerverbanden und Mietervereinen)

ISEK 3.8. Sicherung von Wohnraum fiir systemrelevante Berufsgruppen (z.B. durch Wohnprojekte speziell
fur Pflegekrafte, Entwicklung von kleinen, bezahlbaren Appartements oder WG-Modellen, Kooperation mit ®
Pflegeeinrichtungen, Sozialtragern und Wohnungsbaugesellschaften, Férderung durch soziale Wohnraum-
programme)

x fortlaufend
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG IM SANIERUNGSGEBIET Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

MaBnahmen (ISEK): Handlungsfeld 4 - Versorgung und Offentliches Leben

Themenfeld Projekt Nr. MaBnahme Prioritat Kosten Zeithorizont
302 1 <100.000 € <500.000 € >500.000 € 2025-2027 2028-2032 2033-2040
OO0 «n il al .
Einzelhandel & ISEK 4.1. Starkung des Wochenmarkts als sozialer Treffpunkt und Plattform fiir regionale Produkte (Erweiterung
Nahversorgung des Angebots, Kooperation mit Vereinen, Schulen und aktiven Gruppen, Organisation von Themenmarkten, u fortlaufend
Kinderaktionen und Mitmachangeboten, Einbindung regionaler Erzeuger)
ISEK 4.2. Erganzung alternativer Versorgungsangebote fiir die Ortsteile zur Sicherstellung und Verbesserung —
der Grundversorgung nl
Gemeinbedarf ISEK 4.3. Neubau oder Umbau eines zentral gelegenen Gebaudes als Veranstaltungs- und Treffpunkt im I
Hauptort Tutzing (multifunktionales Zentrum fir kulturelle, soziale und kommunale Veranstaltungen) ull
ISEK 4.4. Erganzung und Aufwertung von Gemeinschaftsraumen in den Ortsteilen, Koordination und Betreu-
ung durch Dorfbeauftragte oder engagierte Ehrenamtliche nl
ISEK 4.5. Einrichtung eines betreuten Jugendzentrums mit offenen, niederschwelligen Angeboten, Beteiligung
von Jugendlichen bei Gestaltung und Betrieb, Kooperation mit Schulen und Vereinen, Nutzung ggf. beste- ™ | —
hender Raume, Verknipfung mit mobilen Angeboten
Soziale Teilhabe ISEK 4.6. Aufbau regelmadsiger Beteiligungsformate, z.B. niedrigschwellige, offene Veranstaltungen fir alle Al- T
& Blrgeren- tersgruppen (Zukunftswerkstatten, Blrgercafés oder Ideenwerkstatten) u
gagement
ISEK 4.7. Erganzung der Online-Plattform der Gemeinde fiir Organisationen, Vereine und Gruppen zur besseren
Zusammenarbeit der Akteure u
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG IM SANIERUNGSGEBIET Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

MaBnahmen (ISEK): Handlungsfeld 5 - Gewerbe & Landwirtschaft

Themenfeld Projekt Nr. MaBnahme Prioritat Kosten Zeithorizont
3.2 1 <100.000 € <500.000 € >500.000 € 2025-2027 2028-2032 2033-2040
O O (] ] | anl - ]
Entwicklung & ISEK 5.1. Analyse von bestehenden Gewerbefldchen (Auslastung und Nutzung, Branchenstruktur und Flachen-
Sicherung von bedarf, Erweiterungs- und Entwicklungspotenzial), Priorisierung der Nachnutzung bereits versiegelter Fla- x —
Gewerbeflachen chen
ISEK 5.2. Entwicklung eines Handwerkerhofs zur Biindelung von Handwerksbetrieben und Dienstleistern auf ei-
ner zentralen, bereits versiegelten Fldche (Planung und Errichtung kleiner Hallen, Werkstatten und Repara- ||I —
turdienste), Integration 6kologischer Standards (Griindacher, PV, Regenwassernutzung)
ISEK 5.3. Einfiihrung gemeinschaftlicher Infrastrukturen in den bestehenden Gewerbegebieten (Ladepunkte, —
zentrale Parkplatzflachen zur flachensparenden Anordnung der Stellpldtze, Aufwertung durch Begriinung) ull
ISEK 5.4. Schaffung eines kleinen Griinder- und Innovationszentrums fiir wissensbasiertes, kreatives und di- —
gitales Gewerbe (Biro- und Coworking-Flachen, schnelle IT-Infrastruktur, gute Verkehrsanbindung) nl
ISEK 5.5. Erstellung einer iibersichtlichen Standortbroschiire / Wirtschaftshomepage (Darstellung freier Ge- N
werbefldchen und Immobilien, Informationen zu Férderprogrammen, Ubersicht der ansdssigen Betriebe) u
ISEK 5.6. Veranstaltungen zur Forderung regionaler Ausbildungsplatze (z.B. durch eine Ausbildungsboérse,
Infoveranstaltungen, Schiilerpraktika, Job-SpeedDating, Aufbau eines Netzwerks lokaler Betriebe, Schulen, x —
Gemeinde und Bildungstrager)
Gastronomie und . o ) ) o .
Beherbergung ISEK 5.7. Konzept fiir ortsvertragliche Entwicklung von Gastronomie und Beherbergung (Leitlinien zur Gro-
Benordnung, Architektur und Lage, Férderung von Ferienwohnungen, kleinen Hotels und familiengefiihrten B —
Betrieben
Gewerbe & ISEK 5.8. Nutzung ehemals landwirtschaftlicher Gebadude fiir Gewerbe (Berilicksichtigung von Denkmalschutz
Landwirtschaft und Ortsbildvertraglichkeit, Férderung regionaler Unternehmen, nachhaltige Umbau- und Sanierungskon- 1 | fortlaufend
in den Ortsteilen zepte)

162 STADT RAUM PLANUNG Stand 1. Juli 2025



STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG IM SANIERUNGSGEBIET Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

MaBnahmen (ISEK): Handlungsfeld 6 - Mobilitat & Verkehr

Themenfeld Projekt Nr. MaBnahme Prioritat Kosten Zeithorizont
3 2 1 <100.000 € <500.000 € >500.000 € 2025-2027 2028-2032 2033-2040
| ull al L 1
FlieBender ISEK 6.1. Konzept und Erstellung eines einheitlichen, klaren Wegeleitsystems mit Zielorten, Entfernungen,
Verkehr Geh-und Fahrzeiten, Abbau nicht notwendiger Schilder, bessere visuelle Fiihrung (z. B. Markierungen), x —
Digitalisierung (z.B. QR-Codes, interaktive Karten online)
ISEK 6.2. Verkehrsberuhigungskonzepte fiir Wohngebiete (z.B. durch tempordre Verkehrsberuhigungen bei
Schulbeginn/-ende, Neubau und Ausbau von FuBwegen und sicheren Querungsmadglichkeiten, Einbindung 1 —
der Anwohner und Schulen, Monitoring und Evaluation der MaBnahmen)
ISEK 6.3. Machbarkeitsstudie zur Prifung der technischen, verkehrlichen und wirtschaftlichen Umsetzbarkeit einer ®
neuen Ortsanbindung zur BundesstraBe B2 u
Ruhender ISEK 6.4. Weiterfiihrung und Optimierung des Parkraumkonzepts (z.B. durch Neuorganisation und effiziente
Verkehr Nutzung der bestehenden Pkw-Stellpldtze, Einbindung von Biirgern und Gewerbetreibenden, Einflihrung [ ) n fortlaufend
oder Anpassung von Parkregelungen, regelméaBige Evaluation)
Wegenetz (Rad- ISEK 6.5. Liickenschluss im Radwegenetz und attraktive Verbindung der Ortsteile (z.B. durch Verkehrssicherheit,
und FuBverkehr) Komfort, gute Beleuchtung, Barrierefreiheit) ul
ISEK 6.6. Ausbau der bestehenden Bahnunterfiihrungen (klare Sichtachsen, helle Beleuchtung, Rutschschutz,
barrierefreie Rampen, Graffiti-Prdvention, gestalterische Aufwertung, Prifung einer Ausweitung auf Rad- ||I —
verkehr mit einer Mindestbreite von 3m
ISEK 6.7. Markierung touristischer und funktionaler Routen, z.B. ,VYom Bahnhof zum See" als ,Willkom-
mensachse" fir Touristen (Gestaltung und Beschilderung) u
ISEK 6.8. Bau von FahrradstraBen oder straBenbegleitenden Radwegen (einheitliche Beschilderung, sichere
- 1 | —
Einmindungen, gute Beleuchtung)
ISEK 6.9. Ergdanzung der Fahrradinfrastruktur (z.B. durch Fahrradabstellanlagen, Fahrrad-Servicepunkte, Infota- al

feln und Routenplane) an zentralen Orten

ISEK 6.10. Verbesserung des Radwegrings am Starnberger See (lickenloser und beschilderter Radweg, Leitsystem
und Infotafeln, Rastplatze mit Sitzgelegenheiten, Anbindung an OPNV, Fahrradverleih und weitere touris- o M | fortlaufend
tische Routen)

ISEK 6.11. Ausbau sicherer FuBgdngeriiberwege (z.B. durch Zebrastreifen, Mittelinseln, Barrierefreiheit) o al —
OPNV ISEK 6.12. Forderung nachhaltiger touristischer Mobilitat (z.B. durch aktive Bewerbung der Anreise mit Bahn und
Bus, Entwicklung und Vermarktung von Kombitickets, digitale Mobilitatsinformationen an Haltestellen, Apps 1 ——

und auf der Gemeinde-Website, Kooperation mit Tourismusverbanden Pilotprojekte flir vernetzte Mobilitat)
ISEK 6.13. Forderung von E-Carsharing und Ladeinfrastruktur ggf. in Kooperation mit Energieversorgern durch

E-Carsharing-Modelle, Aufbau eines gemeindeweiten Netzwerks an Ladepunkten (z.B. Parkplatz am Wirm- i —
seestadion), Berlicksichtigung bei Neuplanungen durch verbindliche Ladeinfrastrukturquoten
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG IM SANIERUNGSGEBIET Vorbereitende Untersuchungen (VU) der Gemeinde Tutzing

MaBnahmen (ISEK): Handlungsfeld 7 - Grinstrukturen, Freizeit & Tourismus

Themenfeld Projekt Nr. MaBnahme Prioritat Kosten Zeithorizont

3 2 1 <100.000€ <500.000€ >500.000 € 2025-2027 2028-2032 2033-2040
| [ ] | 11 [ ]

Erhalt & ISEK 7.1. Entwicklung eines Freiraumkonzepts zur Vernetzung von Grinfldchen, Erholungsrdumen und 6kolo-
Sicherung gisch wertvollen Flachen (Analyse und Bestandsaufnahme bestehender Griin- und Erholungsfléchen, Ent-
offentlicher wicklung eines Ubergeordneten Netzwerks, Schaffung von verbindenden Elementen, Férderung der Biodi- ™ —
Grinflachen versitat, Verbesserung der Zugénglichkeit und Aufenthaltsqualitat, Beriicksichtigung von klimaresilienten
Gestaltungselementen, Einbindung von Biirgern und relevanten Akteuren)

ISEK 7.2. Aufstellung informativer Tafeln an ausgewahlten Standorten zu Flora, Fauna und historischer Ortsent-
wicklung, ggf. mit interaktiven Elementen, evtl. Einbindung von Kindern und Jugendlichen, Ergédnzung x —
durch digitale Kartenangebote und QR-Codes

ISEK 7.3. Konzept zum Schutz von erhaltenswertem Baumbestand (langfristiger Schutz und fachgerechte Pfle-
ge, Erfassung von erhaltenswerten Baumen in einem Baumkataster, Informationsarbeit und Einbindung x —
der Offentlichkeit)

ISEK 7.4. Anlage von Versickerungsflachen und Retentionsrdumen zur Klimaanpassung und Starkregenvor-
sorge (Bewaltigung zunehmender Starkregenereignisse, Férderung der Klimaanpassung, Schaffung von M | fortlaufend
Flachen zur Versickerung von Regenwasser sowie Riickhalterdumen zur Wasserspeicherung bei Starkregen)

ISEK 7.5. Pflege- und Entwicklungskonzepte fiir Uferbereiche und Griinflachen (u.a. RenaturierungsmaBnah-
men, barrierefreie Zugénge, Steigerung der Aufenthaltsqualitét, Anlegen von neuen Sichtachsen, Biodiver-
sitat), klare Pflegeplane, Regelungen zu Pflegevertragen, Entwicklung eines abgestimmten Wegesystems n —
sowie gezielte SchutzmaBnahmen fiir sensible Bereiche, Riickschnitt und Umgestaltung von angrenzenden
Grinflachen, Beteiligung von Blirgern sowie lokalen Vereinen

Starkung des ISEK 7.6. Erarbeitung eines Sportentwicklungskonzepts zur gezielten Weiterentwicklung der vorhandenen
Sportangebots sportlichen Infrastruktur, Angebote und Strukturen innerhalb der Gemeinde, inkl. Bestandsaufnahme sowie ] —
Befragung der Bevodlkerung / Schulen / Vereine etc.

ISEK 7.7. Aufbau eines Sportnetzwerks (bessere Vernetzung und Koordination der &rtlichen Sportvereine zur
Nutzung von Synergien und Vermeidung von Doppelstrukturen, gemeinsame Entwicklung nachhaltiger Nut-
zungskonzepte fir bestehende und zukiinftige Sportflachen, Férderung neuer und trendbezogener Sport-
arten)
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| [ ] | 11 [ |

Klimaschutz & ISEK 8.1. Machbarkeitsstudie zur schrittweisen kommunalen Energieunabhéangigkeit (Erfassung des aktu-

Energiewende ellen Energieverbrauchs, Analyse lokaler Potenziale fiir erneuerbare Energien, Bewertung technischer und
wirtschaftlicher Machbarkeit, Entwicklung realistischer Umsetzungsstrategien, Identifikation von Forder-
moglichkeiten und Investitionsbedarf), Zusammenarbeit mit den Gemeinden Pdcking und/oder Feldafing

ISEK 8.2. Erstellung eines kommunalen Warmekatasters (aktueller Warmebedarf, vorhandene und potenziel-
le Energiequellen), Planung von Nahwarmeinseln (Blockheizkraftwerke, Solarthermieanlagen oder Hack-
schnitzelheizungen), enge Abstimmung mit Eigentimern, Energieversorgern und relevanten Akteuren

ISEK 8.3. Technikeinsatz fiir nachhaltige Wasserversorgung prifen (z.B. durch energieeffiziente Pumpensys-
teme, Steuerungs- und Uberwachungstechnologien, Reduzierung von Wasserverlusten), Optimierung der
Wasserversorgung im Hinblick auf Energieeffizienz und Nachhaltigkeit, Evaluierung der Kopplung an erneu-
erbare Energien (z.B. den geplanten Solarpark)

ISEK 8.4. Machbarkeitsstudie zur Prifung der technischen und wirtschaftlichen Realisierbarkeit alternativer Ener-
giequellen, z.B. von Seewarme (Warmepumpennutzung aus dem Starnberger See) oder Solarenergie

Nachhaltige ISEK 8.5. Steigerung der Energieeffizienz in kommunalen Geb&duden (z.B. durch intelligente Zahler, Ver-
Siedlungsent- brauchsdatenanalyse, regelmaBiges Reporting, Ertlichtigung der Bausubstanz) zur Senkung des Energie- fortlaufend
wicklung verbrauchs und der Betriebskosten

ISEK 8.6. Motivierung von Unternehmen zu EffizienzmaBnahmen (z.B. Uber Workshops und Informationsver-
anstaltungen, individuelle Férderberatung, Einfilhrung von Energiemanagementsystemen)
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