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Was ist ein Integriertes stiadtebauliches Entwicklungskonzept

(ISEK)?
Aufzeigen der stadtebaulichen Ziele der Kommune unter BerUck-

sichtigung verschiedener Handlungsfelder:

Demografie und Wohnen

Bauliche Entwicklung
Gewerbe, Landwirtschaft und Tourismus

Versorgung
Offentliches Leben

Mobilitat und Verkehr

Grun- und Freiflachen

- Klima und Energie
Prufen der bereits formulierten Ziele der Kommmune auf Aktualitat

und Aufzeigen der Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwick-

lung
Formulierung und Abstimmung langfristiger Ziele fur die Kom-

mune



VORBEREITENDE UNTERSUCHUNG (VU)

STADT RAUM PLANUNG

ISEK

GEMEINDE
TUTZING

Erhebung von Potentialen und Mangeln einer stadtebaulichen
Entwicklung Formulierung langfristiger Ziele einer Entwicklung des

Areals

Festlegung des Sanierungsgebietes auf Basis der Vorbereitenden
Untersuchung. Sie ist die Voraussetzung fur viele Férderprogramme
der Regierung.

Im Sanierungsgebiet kann die Gemeinde die Qualitat der bauli-
chen Entwicklung sichern durch die Genehmigungspflicht privater

Bauvorhaben. Sie hat bei Grundstlcksverkauf Vorkaufsrecht. Der
private Eigentumer kann besondere bauliche MaBnahmen steuer-

lich geltend machen.

Grenze Untersuchungsgebiet zentraler Bereich der Gemeinde mit
hohem Handlungsbedarf
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FRAGEN AN DIE TEILNEHMER
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HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Ortsmitte im Jahr 1939, Bayerische Vermessungsverwaltung Ortsmitte im Jahr 1959, Bayerische Vermessungsverwaltung
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STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE TUTZING
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK) MIT VORBEREITENDER UNTERSUCHUNG (VU)

AUFBAU UND NUTZUNGEN IN DER ERDGESCHOSSZONE
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Gemeinbedarf
Einzelhandel
Dienstleistung
Gastonomie / Hotel
Hotel- und Gastgewerbe

med. Versorgung
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ZENTRENRELEVANTE NUTZUNGEN IN DER ORTSMITTE

Rathaus Gymnasium Gastronomie

-

—
YL

¢

Hotel- und Gastgewerbe Einzelhandel und Dienstleistungen entlang der Hauptstral3e Drogerie am Bahnhof
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BAUTYPEN IN DER ORTSMITTE - UBERSICHT

Historische Gebaude, Sonderbauten

o

y. Villenbebauung in Solitarstellung

Gebaude im Landhausstil

Iy

Wohngebéaude (nach dem Krieg)

%
o~
b

Neubauten gewerblicher Pragung

Funktionsgebaude
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BAUTYPEN IN DER ORTSMITTE

Solitére Villenbebauung

——

—

Wohngebéaude in unterschiedlichen Baustilen Bebauung gewerbliche Pragung Funktionsgebadude
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BAULICHE ENTWICKLUNG IN DER ORTSMITTE - UBERSICHT

VTS, B8, N - Einige Projekte sind derzeit in Planung

'S
CR 4
°

‘¥ bzw. werden bereits umgesetzt, z.B.
Sanierung von Hauptstrale und Grund-

schule.

« Es wurden in den letzten Jahren viele
Bebauungsplane beschlossen (Hotel
Seehof, Bahnhofsareal, Tutzinger Hof)
bzw. sind derzeit in Bearbeitung.

» Fur die weitere bauliche Entwicklung
in der Ortsmitte sollten die Projekte
aufeinander ausgerichtet werden und
entsprechende Ziele formuliert wer-
den.

- Gemeinbedarf
- off. Nutzung im EG

= = = aktuelle Projekte
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BAULICHE ENTWICKLUNG IN DER ORTSMITTE

1 - Bahnhof 2 - Quartier siidlich des Bahnhofs 3 - Neubau Gewerbe (Klinik + Hotel)

= 7= ]
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BAULICHE ENTWICKLUNG IN DER ORTSMITTE

4 - Bauliche Erganzungen an der HauptstraRe 5 - Seehofareal
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BAULICHE ENTWICKLUNG IN DER ORTSMITTE

6 - Sanierung Grund- und Mittelschule 7 - Neubau Feuerwache 8 Verlagerung Baustoffhof?
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WEGENETZ - UBERSICHT

”*‘s?

Bushaltestelle

offentlicher Parkplatz

ON - N

wichtiger Kreuzungspunkt

Fulwegeverbindung , Vom Bahnhof zum See”

FulRwege

—— Radwege

[ | off. Nutzung im EG
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STRABENNETZ

HauptstraRe als Verkehrsachse AnliegerstrafRen Querung Bahn

BTNy

||Illli“.-
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WEGENETZ

Promenade am Seeufer FuBwege abseits der StralRen Wege in Nord-Sudrichtung
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GRUNFLACHEN UND PLATZE - UBERSICHT

» Neben der baulichen Entwicklung tragt
auch die Ausbildung der o6ffentlichen
Platze und Grinflachen zu Ortsbild und
Identitat bei.

* Die Ausbildung von wahrnehmbaren
Platzflachen entlang der StraRen ver-
bessert die Orientierung in der Orts-
mitte.

» Bei einer Nachverdichtung auf den
privaten Grundstiicken erhélt die
Begriinung von StraRen und o6ffent-
lichen Flachen eine groRere Bedeu-
tung.

Gemeinbedarf

offentliche Nutzung im EG

. [ ]
.’ ]
L] )
i 3\...‘ i3 wichtige Kreuzungspunkte

offentliche Grinflachen
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GRUNFLACHEN - BESTAND

Promenade am See Grinflachen, begriinte StralRen und Platze Grinbestand auf privaten Grundstiicken
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