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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (isek)

Was ist ein Integriertes städtebauliches Entwicklungskonzept 
(ISEK)?

•	 Aufzeigen der städtebaulichen Ziele der Kommune unter Berück-
sichtigung verschiedener Handlungsfelder:

-- Demografie und Wohnen

-- Bauliche Entwicklung 

-- Gewerbe, Landwirtschaft und Tourismus

-- Versorgung

-- Öffentliches Leben

-- Mobilität und Verkehr

-- Grün- und Freiflächen

-- Klima und Energie

•	 Prüfen der bereits formulierten Ziele der Kommune auf Aktualität 
und Aufzeigen der Auswirkungen auf die städtebauliche Entwick-
lung

•	 Formulierung und Abstimmung langfristiger Ziele für die Kom-
mune
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S

Vorbereitende Untersuchung (VU)

•• Erhebung von Potentialen und Mängeln einer städtebaulichen 
Entwicklung Formulierung langfristiger Ziele einer Entwicklung des 
Areals

•• Festlegung des Sanierungsgebietes auf Basis der Vorbereitenden 
Untersuchung. Sie ist die Voraussetzung für viele Förderprogramme 
der Regierung.

•• Im Sanierungsgebiet kann die Gemeinde die Qualität der bauli-
chen Entwicklung sichern durch die Genehmigungspflicht privater 
Bauvorhaben. Sie hat bei Grundstücksverkauf Vorkaufsrecht. Der 
private Eigentümer kann besondere bauliche Maßnahmen steuer-
lich geltend machen.

•• Grenze Untersuchungsgebiet zentraler Bereich der Gemeinde mit 
hohem Handlungsbedarf
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Was zeichnet die Ortsmit te von Tutzing im 

Vergleich zu anderen Zentren aus?

Was stör t Sie besonders in der Or tsmit te 

von Tutzing?

Fragen an die Teilnehmer
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Historische Entwicklung

Ortsmitte im Jahr 1808, Homepage Gemeinde Tutzing
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Liegenschaften der Gemeinde /  Gebäude mit Gemeinbedarfsnutzung

Gemeinbedarf

Liegenschaften der Gemeinde Tutzing

Schloss Tutzing

Rathaus

Bahnhof Gymnasium

Ortsmuseum

Realschule

Grund- und 
Mittelschule

Kirche St. 
Joseph

Feuerwehr

Christus-
kirche

Kirche St. Peter 
u. Paul

Betreutes 
Wohnen
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Aufbau und Nutzungen in der erdgeschosszone

Schloss Tutzing

Rathaus

Bahnhof

Krankenhaus 
Tutzing

Gymnasium

Ortsmuseum

Realschule

Grund- und 
Mittelschule

Kirche St. 
Joseph

Feuerwehr

Christus-
kirche

Kirche St. Peter 
u. Paul

Betreutes 
Wohnen

Einzelhandel

Gastonomie / Hotel

Gemeinbedarf

Dienstleistung

med. Versorgung

Hotel- und Gastgewerbe
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Einzelhandel und Dienstleistungen entlang der HauptstraßeHotel- und Gastgewerbe

Gymnasium Gastronomie

Drogerie am Bahnhof

Rathaus

Zentrenrelevante Nutzungen in der Ortsmitte
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Bautypen in der Ortsmitte - Übersicht

Villenbebauung in Solitärstellung

Wohngebäude (nach dem Krieg)

Historische Gebäude, Sonderbauten

Gebäude im Landhausstil

Funktionsgebäude

Neubauten gewerblicher Prägung
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Bautypen in der Ortsmitte

Bebauung gewerbliche PrägungWohngebäude in unterschiedlichen Baustilen

Villenbebauung Gebäude im Landhausstil

Funktionsgebäude

Solitäre

Do
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Bauliche EntwicKlung in der Ortsmitte - Übersicht

•• Einige Projekte sind derzeit in Planung 
bzw. werden bereits umgesetzt, z.B. 
Sanierung von Hauptstraße und Grund-
schule.

•• Es wurden in den letzten Jahren viele 
Bebauungspläne beschlossen (Hotel 
Seehof, Bahnhofsareal, Tutzinger  Hof) 
bzw. sind derzeit in Bearbeitung.

`` Für die weitere bauliche Entwicklung 
in der Ortsmitte sollten die Projekte 
aufeinander ausgerichtet werden und 
entsprechende Ziele formuliert  wer-
den.

Bebauungspläne
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aktuelle Projekte

Gemeinbedarf

öff. Nutzung im EG
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BAHNHOFSAREAL   
BEBAUUNGS-
KONZEPT  
LAGEPLAN 

• ehemaliges Bahngelände Heinrich-Vogl-Strasse •
Nov .2018 

BÜSCHER ARCHITEKTEN • Müllerstrasse 46 80469 München T 089 23239690 

IDEENSKIZZE  BAHNHOFSSTRAßE / VORPLATZ

 
• ehemaliges Bahngelände Heinrich-Vogl-Strasse •

Nov .2018 
BÜSCHER ARCHITEKTEN · Müllerstrasse 46 • 80469 München • T 089 23239690 

Bauliche Entwicklung in der Ortsmitte 

1 - Bahnhof 2 - Quartier südlich des Bahnhofs 3 - Neubau Gewerbe (Klinik + Hotel)
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Bauliche Entwicklung in der Ortsmitte

4 - Bauliche Ergänzungen an der Hauptstraße 5 - Seehofareal
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Bauliche Entwicklung in der Ortsmitte 

8 Verlagerung Baustoffhof?7 - Neubau Feuerwache6 - Sanierung Grund- und Mittelschule
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Wegenetz - Übersicht
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Fußwege

Radwege

P öffentlicher Parkplatz

Fußwegeverbindung „Vom Bahnhof zum See“

H Bushaltestelle

wichtiger Kreuzungspunkt

öff. Nutzung im EG
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Straßennetz

Hauptstraße als Verkehrsachse Anliegerstraßen Querung Bahn
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Wegenetz

Promenade am Seeufer Fußwege abseits der Straßen Wege in Nord-Südrichtung

Fu- und Radweg
um den Ser 4



18 von 19STADT RAUM PLANUNG

Städtebauliche Ent wicklung der Gemeinde Tutzing
Integriertes Stadtent wicklungskonzept ( I SEK) mit Vorbereitender Untersuchung ( VU) ISEK

T u t z i n g
G e m e i n d e

Arbeitstermin Ortsmitte 25.04.2024

Grünflächen und Plätze - Übersicht

•• Neben der baulichen Entwicklung trägt 
auch die Ausbildung der öffentlichen 
Plätze und Grünflächen zu Ortsbild und 
Identität bei. 

•• Die Ausbildung von wahrnehmbaren 
Platzflächen entlang der Straßen ver-
bessert die Orientierung in der Orts-
mitte. 

`` Bei einer Nachverdichtung auf den 
privaten Grundstücken erhält die 
Begrünung von Straßen und öffent-
lichen Flächen eine größere Bedeu-
tung.

Gemeinbedarf

öffentliche Nutzung im EG

wichtige Kreuzungspunkte

öffentliche Grünflächen
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Grünflächen - Bestand

Promenade am See Grünflächen, begrünte Straßen und Plätze Grünbestand auf privaten Grundstücken


